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RELAZIONE |LLUSTRATIVA

Il nuovo comune di Dimaro-Folgarida

I Comune di Dimaro-Folgarida, istituito il 01/0D26 a seguito della fusione dei comuni di
Dimaro e Monclassico, ha avviato nel corso del 20progetto di variante allo strumento urbanistico
comunale unendo cartografia e norme di attuazi@oessaria per garantire una coerente ed uniforme
gestione del proprio territorio.

| PRG in vigore degli ex comuni

Alla data del 01/01/2016 gli strumenti di pianizoane di livello comunale sono costituiti dai
seguenti piani:
» Piano Regolatore del Comune di Dimaro, approvato deliberazione della Giunta
Provinciale n. 668 di data 29 aprile 2016;

» Piano Regolatore del Comune di Monclassico, "PEMN®i per la conservazione e
valorizzazione del patrimonio edilizio montano egulamento normativo al regolamento di
attuazione della L.P. 1/2008" approvato con dedibene della Giunta Provinciale n. 221
di data 16 febbraio 2015;

La variante 2019 propone ora una nuova cartogeafiea del Sistema Insediativo-Infrastrutturale.
del Sistema Ambientale, del Sistema Insediamenticht

Con la variante 2019 si € provveduto a revisiolarero PRG degli ex comuni di Dimaro e di
Monclassico.

Rimane in vigore, senza modifiche, il PEM di Morssigo gia approvato.

Finalita della variante

La variante si rende necessaria al fine di dothmreudovo comune di uno strumento pianificatorio
coordinato garantendo una uniformita normativa eoter con lo sviluppo delliintero territorio pur
mantenendo un certo grado di specificita e diffeieione identitaria in considerazione della variet
territoriale, partendo dal fondovalle prevalentetaguianeggiante dell'abitato di Monclassico, peivare
alle alture boschive di Folgarida.

La variante prevede quindi in primo luogo quellpdedisporre una nuova base cartografia ed un unico
apparato normativo coordinato ed adeguato alle eabsposizioni provinciali con particolare riferime
alla definizione dei nuovi parametri urbanistici edilizi contenuti nel regolamento attuativo ddigge
provinciale.

Nel contempo l'amministrazione ha colto l'occasiges potere apportare leggere modifiche alle
previsioni urbanistiche per favorire l'attuaziorieprevisioni gia contenute nelle norme ma che peerdi
motivi come l'errata rappresentazione cartografiefo stato attuale dei luoghi, sovrapposizionaalime,
mancato riconoscimento delle pertinenzialita deltévita gia insediate, ne impedivano il recupela,
riconversione, la valorizzazione o lo sviluppo.
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Nell'avviso preliminare pubblicato ai sensi di leggpno stati quindi inseriti gli obiettivi dellanante
escludendo fra questi l'inserimento di nuove zosediative.

L'avviso preliminare

Ai sensi dell'articolo 37 comma 1 della L.P. 15/20llcomune ha provveduto alla pubblicazione
dell'avviso di avvio del procedimento di adoziored BRG, indicando gli obiettivi perseguiti con il
progetto di variante.

COMUNE DI DIMARO FOLGARIDA

PROVINCIA DI TRENTO

Prot&ACS Dimaro Folgarida li 6 giugno 2017

AVVISO

ADEMPIMENTI DI CUI ALL'ART. 37, COMMA 1, DELLA LEGGE PROVINCIALE 4 AGOSTO 2015, N. 15:
AVVISO PRELIMINARE ALL'AVVIO DEL PROCEDIMENTO DI ADOZIONE DELLA VARIANTE DI
ADEGUAMENTO NORMATIVO E CARTOGRAFICO DEI PIANI REGOLATORI GENERALI DEGLI EX COMUNI

DI MONCLASSICO E DIMARO AI FINI DELLA LORO UNIFICAZIONE NEL NUOVO PIANO REGOLATORE
GENERALE DEL COMUNE DI DIMARO FOLGARIDA

Si avvisa la cittadinanza che I’ Amministrazione comunale intende procedere con la redazione di una variante ai piani regolatori

generali degli ex comuni di Monclassico ¢ Dimaro ai fini della loro unificazione nel nuovo Piano Regolatore Generale del
Comune di Dimaro Folgarida.

La variante si propone di perseguire i seguenti obiettivi:
o adeguamento normativo e cartografico:
- adeguamento alle previsioni dell’art. 45 comma 4 della L.P. 4 agosto 2015, n. 15;

- accostamento delle mappe pil recenti dei comuni catastali del Comune di Dimaro Folgarida (forniti
dall’ Amministrazione);

- aggiomamento cartografico del PRG dei comuni catastali di Presson e Monclassico non dotati di PRG aggiornati, in
conformita all’informatizzazione richiesta dalla PAT con delibera G.P. 219/2008;

- adeguamento alla cartografia del PUP per i territori degli ex Comuni di Monelassico e Dimaro;

- aggiomamento della cartografia dei centri storici con adeguamento. delle categorie dei singoli edifici con codici e
rappresentazioni grafiche richiesta dalla PAT;

- aggregazione delle norme di attuazione mantenendo, per quanto possibile, le specificita delle singole norme;

- semplificazione ed accorpamento per zone omogenee degli indici edilizi;
- unificazione dei criteri di tutela paesaggistica e schemi tipologici;

e verifica durata ed effetti delle previsioni dei PRG e dei piani attuativi con ripianificazione delle aree soggette a revisione;
e verifica dei vincoli preordinati all’esproprio;
e inserimento di eventuali nuovi interventi di interesse pubblico;

Il presente avviso viene esposto all’albo pretorio elettronico comunale per 30 (trenta) giorni consecutivi a decorrere dal
06/06/2017 , pubblicato sul quotidiano locale “Adige” e sul sito internet del Comune.

Nel suddetto periodo di trenta giorni (fino al 06/07/2017 compreso), chiunque pud presentare proposte non vincolanti - in
forma scritta con chiare indicazioni, atte ad individuare le proposte avanzate — ai fini meramente collaborativi, coerenti con
quanto oggetto di variante, e pertanto non vincolanti per 'Amministrazione comunale.

11 Servizio Tecnico rimane a disposizione per eventuali chiarimenti e/o informazioni.

Decorso il periodo di pubblicazione, il Comune provvedera all’elaborazione del progetto di variante in oggetto.

A seguito dell'awiso sono state raccolte circaidi@nze di variante che sono state oggetto di

raggruppamento per tematiche, ed analizzate aldel verifica di corrispondenza con gli obiettivi
fissati dall'amministrazione.
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L'elenco delle istanze viene riportato nell'elabmalenco varianti e Verifica preliminare del
rischio idrogeologico PGUAPche riporta una sintesi della richiesta, la valigtae e la corrispondenza
con le varianti puntuali inserite nel PRG.

Riferimenti normativi

Gli elaborati di variante sono stati predisposti ngpetto della normativa provinciale come di
seguito elencata e richiamata, per le parti dirinfento, nelle norme di attuazione e nella presente
relazione:

a) la legge provinciale 4 agosto 2015, n. 15 (lgggwinciale per il governo del territorio) & indie
come 'legge provincialé [Pubblicazione BUR 11/08/2015 n. 32 Suppl.n.2 +&atin vigore 12
agosto 2015 e succ. mod. ed’int.

b) la legge provinciale 4 marzo 2008, n. 1 (Piaa#ione urbanistica e governo del territorio) e
indicata come légge urbanistica provinciale 1/2008 [Pubblicazione BUR 11/03/2008 n. 11
Suppl.n.2 - Entrata in vigore 26 marzo 2008 e sowad. ed int.];

c) il Decreto del Presidente della Provincia 19 gia@017, n. 8-61/Leg. "Regolamento urbanistico-
edilizio provinciale in esecuzione della legge fnoiale 4 agosto 2015, n.15" e sue successive
modificazioni ed integraziofié indicato coméregolamento attuativo" .

d) Le delibere di giunta provinciale attuative delégge provinciale per il territorio e della legge
provinciale urbanistica e le circolari esplicatied interpretative emanate dagli organi provinciali
competenti, verranno indicate corfdisposizioni attuative" riferibili agli specifici argomenti in
trattazione. Per essi si applicheranno sempresigodizioni aggiornate gia pubblicate sul BUR ed
esecutive e disponibili sul sito ufficiale del Sere Urbanistica e riepilogate all'interno del "Goel
dell'Urbanistica" curato sempre dal Servizio Uristioa della PAT.

e) il piano urbanistico provinciale € indicato aadon I'acronimoPUP";

f) l'allegato B (Norme di attuazione) della leggevpnciale 27 maggio 2008, n. 5 (Approvazione del
nuovo piano urbanistico provinciale) e indicato ecfidorme PUP";

g) con l'acronimd‘NdA” le presenti norme di attuazione del Piano Regmafenerale del comune
di Bleggio Superiore;

h) le commissioni per la pianificazione territoeia il paesaggio delle comunita sono indicate anche
con l'acronimo CPC";

i) i piani territoriali delle comunita sono indicainche con l'acronimdPTC";

j) il piano regolatore generale viene indicato ancbn l'acronimoPRG”;

k) le commissioni edilizie comunali sono indicatsd'acronimo CEC”;

[) Provincia Autonoma di Trento viene indicata amclon lI'acronimdPAT" ;

m) Il Piano Generale di Utilizzazione delle AcquabBliche della provincia di Trento, in vigore dal 8
giugno 2006, a seguito della pubblicazione sulld.G19 del 24/05/2006 del Decreto del Presidente
della repubblica del 15/02/2006, viene indicatohancon I'acronim6PGUAP” ;

n) Il Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42dice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi
dell'art. 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137, wceessive modificazioni ed integrazione viene
indicato con I'abbreviazionB.Lgs. 42/2004

0) La normativa provinciale relativa al territoriorestale e montano Legge Provinciale 23 maggio
2007, n. 11 "Governo del territorio forestale e tamw, dei corsi d'acqua e delle aree protette'evien
di seguito indicata comé._&gge forestalé;

p) Le disposizioni provinciali in materia di distantra edifici, confini e terrapieni, richiamatd testo
delle presenti NdA comeDistanze dei fabbricatl’, viene riferita all’Allegato 2 della deliberazien
di Giunta Provinciale n. 2023 di data 3 setteml@&02

q) Il testo coordinato dell'Allegato parte integeadella deliberazione della Giunta provincial©@9
di data 3 febbraio 1995 come riapprovato con l@bdehzione della Giunta provinciale n. 890 di

! Come da ultimo dalla Legge Provinciale 4 agosta820115.
2 Come modificato dal DPP 6-81/Leg. del 25/05/2018
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data 5 maggio 2006 e successive modificazioni cdmeilltima deliberazione n. 2088 di data 4
ottobre 2013 viene richiamato comee’sto coordinato Del. GP 890/2006

r) La normativa provinciale relativa al settore eonernciale Legge Provinciale 30 luglio 2010, n. 17
"Disciplina dell'attivitd commerciale” ed il suo g@amento di attuazione approvato con
deliberazione di Giunta Provinciale n. n. 1333 diad01 luglio 2013 - Allegato 1 "Criteri di
programmazione urbanistica del settore commerciale"seguito richiamati comé'Criteri
commerciali”.

Iter procedurale di approvazione della variante 209

A seguito della pubblicazione dell'avviso del giad017 il progetto di formazione della variante e
proseguito a cura dell'estensore in collaborazimore I'ufficio tecnico comunale che ha verificatanco
particolare attenzione l'adeguamento -cartografich ile corrispondente apparato normativo di
riferimento.

Numerosi sono stati gli incontri effettuati con ¢d@mmissione urbanistica consiliare e con i
portatori di interesse fra i quali le amministrazieeparate degli usi civici.

A conclusione del lavoro di analisi e progetto laardnte 2019 e stata consegnata
all’Amministrazione comunale in data 9 aprile 20d/®tocollo 277.

Gli elaborati della prima versione, riportavano daitura "Variante 2018" ora aggiornata a
"Variante 2019".

Successivamente a tale data si € proceduto camiacazione di un consiglio comunale informale
durante il quale il tecnico incaricato ha provvedad esporre a tutti i consiglieri i contenuti dell
variante.

Durante il consiglio il segretario comunale ha menuto a consegnare a tutti i consiglieri un
modello di dichiarazione in relazione alla everguakorgenza di interessi da parte dei consigtielta
trattazione ufficiale della variante in seno al sigho comunale.

Nei giorni seguenti al consiglio comunale informal@no state raccolte diverse dichiarazioni di
interesse tanto che durante il Consiglio Comuntleiale, la trattazione del punto all'ordine débigno
relativo alla adozione preliminare del nuovo PRG @emune di Dimaro-Folgarida non si € potuta
svolgere per assenza del numero legale.

Successivamente 'Amministrazione comunale ha madwio a trasmettere al servizio Autonomie
locali della PAT la richiesta di nomina del commaiss ad acta per l'adozione del nuovo PRG del
Comune di Dimaro-Folgarida.

A seguito della nomina del Commissario ad actaelglborati di variante sono stati aggiornati in
ordine alle seguenti motivazioni:

1. adeguamento normativo alle nuove disposiziorgolagentari della legge provinciale
emanate con dPP 8-61/Leg del 25 maggio 2018, 8&IG&g del mese di giugno 2017;

2. ricognizione e conseguente stralcio di variguintuali che interessavano aree interessate
dalle recenti problematicita di natura idrogeolagie geologica conseguenti agli eventi
meteorologici straordinari del 29 ottobre 2018;

Tutta la documentazione € stata quindi oggetto aingleto aggiornamento, puntando a
razionalizzare meglio l'apparato normativo e cadbgo, come per esempio € stato effettuato a
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riguardo delle zone agricole dove sono stati tdétenorme che ripetevano dispositivi di legge
provinciale, e contestualmente si € procedutoréfitazione delle zone agricole in tre categorie:

Zone agricole del PUP (art. 37)  (art. 42.1 PRG)
Zone agricole di pregio (art. 42.2 PRG)
Zone agricole locali (art. 42.3 PRG)

Queste ultime comprendo ora tutte le zone agrigwiena suddivise fra locali e locali di rilevanza)
sovrapponendo alle stesse il vincolo di tipo pagiséigo (art. 17. PRG "Protezione paesaggistich®) c
detta regole piu restrittive in ordine alla podibidi edificare all'interno di queste aree.

Successivamente alla adozione preliminare dellaawss 2019 si procedera con la pubblicazione
degli atti di variante per un periodo di 60 giomome previsto dall'articolo 37 della L.P. 15/2015.

Adozione definitiva

L'adozione definitiva e stata effettuata in datdlB22019 con delibera commissariale n. 2.

Gli elaborati di variante, rispetto alla adoziorreliminare, sono stati oggetto di aggiornamenti e
modifiche sulla base delle indicazioni contenuteveebale di conferenza di pianificazione n. 19619
data 12 giugno 2019.

Ulteriori modifiche sono state apportate a segudiéb parziale accoglimento delle osservazioni
presentata durante il periodo di pubblicazioneRigho dopo la prima adozione.

Modifiche introdotte su prescrizione dei servizi povinciali per
I'approvazione della Giunta Provinciale

Successivamente alla adozione definitiva effettuatiata 31/10/2019 cn delibera commissariale n.
2, si é provveduto ad inviare al Servizio urban#stia documentazione cartacea e informatica per il
prosieguo dell'iter tecnico amministrativo.

Il servizio Urbanistica, a seguito di ulteriore éemenza di servizi per la verifica preventiva del
rischio idrogeologica effettuata in data 14/02/2028a necessaria sia per valutare le controdetiuzio
gli studi di compatibilita relative alle variantiegpresenti in adozione preliminare, sia per le ificite
introdotte in adozione definitiva a seguito delziae accoglimento delle osservazioni, ha provvedut
trasmettere al comune in data 07/05/2020 un pdesmco conclusivo contenente le prescrizioni di
modifica degli elaborati, da inserire necessarigm@er potere procedere con l'approvazione da parte
della Giunta Provinciale.

Tutti gli elaborati sono stati quindi revisionatiieonsegnati in forma cartacea e digitale.

L'elenco degli elaborati € cosi ora composto:

01 - Relazione illustrativa e Rendicontazione uritioa

02 - Norme di attuazione - Testo di raffronto

03 - Norme di attuazione - Testo finale coordinato

04 - Elenco varianti e verifica preliminare dech& idrogeologico PGUAP
05 - Schemi tipologici
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06 - Relazione Usi civici

07 - Valutazione Osservazioni

08 - Relazione di recepimento prescrizioni

09 - Insediamenti storici - Schede di catalogaziediéci - Estratto di variante

Tavole:

Tav. A.1 Sistema Ambientale - Sc. 10000

Tav. A.2 Sistema Ambientale - Sc. 5000

Tav. B.1 Sistema Insediativo Dimaro Monclassica 2800
Tav. B.2 Sistema Insediativo Folgarida - Sc 2000

Tav. B.3 Sistema Insediativo - Sc 10000

Tav. I1S.1 Insediamenti Storici - Sc.1000

Tav. V.1 Numero Varianti con Sistema Insediati#c: 2880
Tav. V.2 Numero Varianti con PRG in vigore - Sc @88

Inoltre in solo formato pdf:

10 Schede IS Carciato

1l1a Schede IS Dimaro - Schede n. 1-28

11b Schede IS Dimaro - Schede n. 29-52

12a Schede IS Monclassico - Schede n. 1-50
12b Schede IS Monclassico - Schede n. 51-94
13 Schede IS Presson

Tutti gli elaborati riportano nell'intestazionedata di aggiornamento Giugno 2020.
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TEMATICHE DELLA VARIANTE AL PRG DEL COMUNE DI DIMARO -
FOLGARIDA

Le diverse tematiche della variante vengono di segiescritte seguendo I'ordine degli obiettivi
riportati nell'avviso preliminare.

Stralcio dell'edificabilita di zona

I comma 4, dell'articolo 45 della legge provineiaiporta:

4. Il comune, con procedura di variante al PRG, su richiesta dell'interessato, pud prevedere la
trasformazione in aree inedificabili  delle aree destinate all'insediamento. In questo caso, per un periodo
minimo di dieci anni, il comune non puo ripristinare I'edificabilita dell'area, neppure con ricorso a una ulteriore
procedura di variante. Successivamente la modifica della destinazione urbanistica € possibile secondo le
procedure ordinarie.

Prima di procedere con la verifica di coerenzaedetihieste di stralcio, o riduzione della capacita
edificatoria del PRG in vigore, si e provvedutaszdre i criteri valutativi:

Criteri per la valutazione delle richieste private

Criteri per la valutazione delle richieste privdidrasformazione di aree destinate all'insediament
in aree inedificabili da inserire nel provvedimediosariante allo strumento urbanistico vigentsensi
dell'articolo 45, comma 4, della L.P. 4 agosto 201%5.

* Le istanze devono essere sottoscritte da tuttopnetari /o soggetti aventi diritti reali sulle
aree oggetto di richiesta di riclassificazione uibtca e non daranno diritto all'automatica
riclassificazione del suolo;

* le istanze devono riguardare aree la cui trasfoionaz sia coerente con le finalita di
contenimento del consumo del suolo;

» le aree oggetto di richiesta non possono essersaji sfruttate urbanisticamente;

* nella definizione delle nuove destinazioni d'usoimtaodurre al posto di quelle edificabili
saranno privilegiate le destinazioni per "areecdel’ e quelle per "Verde di protezione™ di cui
all'articolo delle NdA, sulla base delle destinazidelle aree contigue alle zone oggetto di
trasformazione d'uso;

» allo scadere dei 10 anni, previsti dalla leggeroppetari delle aree stralciate non maturano
alcun diritto all'automatica riclassificazione unisica in aree residenziali e/o produttive;

» lo stralcio di aree attualmente destinate all'eddione potra avvenire solo nei casi in cui si
tratti di appezzamenti posti ai margini di zone gewee il cui perimetro andra
conseguentemente ridotto;

Sulla base dei criteri si € quindi proceduto alklutazione delle singole istanze presentate dai

cittadini.

Le richieste che richiedono lo stralcio della caigaedificatorie per la parte residenziale sontesta
circa 18 delle quali 15 accolte e tre respinte.

Il motivo del non accoglimento & dovuta al fatte alette aree risultano gia utilizzate a fini edifai.

Richieste di stralcio o riduzione della edificatdila fini residenziali:
i01 - Accolta: vedi variantel
i15 i43 i44 - Accolte: vedi varianteb
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i16 i21 i45 - Accolte: vedi variant&b
i03i09 - Accolte: vedi variante9
i04 - Accolta: vedi variantell

i13 - Accolta: vedi variantel2

i14 - Accolta: vedi variantel6

i17 - Accolta: vedi variantel7

i21 - Accolta: vedi variante19

i35 - Accolta: vedi variante26

i51 - Accolta: vedi variante34

Oss. 10 - Accolta: vedi variand3

Ulteriori varianti che hanno comportato la riduzodella capacita edificatoria residenziale in
adeguamento alle scelte applicate sulle singolamapuntuali o di carattere generale:

La variantev10 é stata inserita d'ufficio per regolarizzare lazpme catastale dell'albergo esistente
p.ed. 508/1, errore che e stato possibile evidemziaccessivamente all'inserimento della varigftén
adeguamento conseguente alla variafteon trasformazione di una pertinenza dell'albgrgal. 508/1
da zona di espansione residenziale a zona albeaghie

Le 12 variantidi stralcio edificabilita, in risposta_a 16 istaned un'osservazione
ha comportato una riduzione della capacita eddiratdi circa 16.771 mai volume
lordo fuori terraVl, equiparabili a ca. 5.300 m¢di superficie utile lord&un.

[ ?VI*90%/hm3,0m=Sun ]

Richieste di stralcio o riduzione della edificataila fini produttivi:
i02 i05 - Accolte: vedi variante2

i41 - Accolta: vedi variante3

i42 - Accolta: vedi variante4

i22 - Accolta: vedi variante20

i31 - Accolta: vedi variante23

Le seguenti istanze riguardavano invece lo straleita edificabilita a fini pubblici:
i18 - Parzialmente accolta: vedi variamfe3

i30 - Accolta: vedi variante31

Istanze di stralcio non accolte:

i10 i46 - Le richieste di stralcio dell'area pradwt non e stata accolta in quanto la porzionaeta
si pone all'interno di una zona produttiva di ptt@enolto estesa e lo stralcio comprometterebbe lo
sviluppo di tutta la zona compreso l'uso di arealttié proprieta.

La previsione di zona produttiva di progetto passere rielaborata in occasione di future varianti
che possa riconsiderare l'intero comparto previgroato con tutti i proprietari delle aree interatgs
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Si rinvia al document&lenco varianti e Verifica preliminare del rischioidrogeologico PGUAP
per l'identificazione delle singole richieste ev¢aifica delle superfici e volumi di stralcio.

Nuova cartografia di base del PRG

La variante prevede la completa revisione dellaogaafia di base accostando la mappa catastale
dei quattro comuni catastali di Carciato (c.c. TO)dDimaro (n. 136) Monclassico (n. 241) e Pregson
295) fornita dal Servio Catasto della provinciddrmato shape.

La legenda del PRG e quindi stata aggiornata coadli tematismi previsti dalla deliberazione di
Giunta Provinciale n. 2129 di data 22/08/2008 épalicata solo per il PRG dell'ex comune di Dimaro)
completando la digitalizzazione come previsto ddéiberazione di Giunta Provinciale n. 1227 diadat
22/07/2016 per l'intero territorio comunale.

In conseguenza della trasposizione delle zone igtiere sulla carta catastale georeferenziata sono
state inserite alcuni aggiornamenti elencati armtmee variante puntuale fra i quali per esempio:

- Nuove zone per impianti tecnologici: Variactes,
- Rettifica del perimetro dei parcheggi esisterdi progetto: Variantc53 c64, c68

- Ridisegno dell'area della stazione ferroviariaPdésson con nuova viabilita: Variac9,
c30

- Rettifica e adeguamento dello stato attuale ivelaslle aree pertinenziali delle attivita
produttive e commerciali esistenti; Varian®2 (in parziale accoglimento di una istanza)
€22, ¢51,c72;

- Rettifica e adeguamento dello stato attuale awserimento della viabilita locale esistente:
Varianti c25 c26, c27, c28 c46.

- Ampliamento CRM esistente: Varianté3

- Regolarizzazione di zona gia oggetto di attuaziah particolari disposizioni del PRG
previgente con inserimento di zona residenzialirsatvVariantec50;

- Presa d'atto del completamento di aree residemgéa destinate a prima casa economico
popolare ed attuate da oltre 20 anni con inseriménzona residenziali satura: Variac§i4,
c55 c56

- Inserimento di una area a verde di proteziondapasmargine dell'insediamento storico in
continuita con l'attigua area oggetto di straledaldestinazione pubblica. Variar®g

- Variantecl3 Inserimento di una norma specifica che autorlazdestinazione residenziale
allinterno di una zona alberghiera del PRG in g conseguenza di una sentenza che
attribuisce a questa area una speciale derogatasgevincolo alberghiero (vedasi articolo
28 comma 5)

- Variantecl4 La variante riguarda la precisazione normativikedesone commerciali (Art.
36.4) ove l'edifico esistente € previsto in demoliz senza ricostruzione, in quanto il volume
riedificabile risulta gia conteggiato all'internoeld capacita edificatoria dell'area
commerciale.

- Variantev7: La variante prevede l'inserimento di una zona geposito temporaneo di
materiali derivanti dalla lavorazione di inerti.

Aree a verde di protezione e mitigazione (Art. 34i5iNdA)

Una serie di varianti riguarda l'individuazioneagee a verde di protezione e mitigazione costituite
generalmente da fasce di rispetto poste lungcakailita o i corsi fluviali.
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Tali aree nel PRG in vigore (Ex comune di Monclesyirisultavano destinate a verde pubblico
attrezzato. Per queste zone non si prevede quintBrésse di uso pubblico, ma viene confermata
I'inedificabilita dove al loro interno possono esseealizzati esclusivamente interventi di mitigensd
degli effetti inquinanti della viabilita.

La variante negli elaborati viene indicata conefdera a (Varianti dal ada44) ed é suddivisa in
diverse microaree elencate nel fascicdtenco varianti e Verifica preliminare del rischio
idrogeologico PGUAR

Verde privato

Nella revisione cartografica si € provveduto anallanserire zona a verde privato corrispondenti
ad aree gia destinate a pertinenza degli edifisteadi, per le quali sono state anche presenieheste
di modifica della destinazione di zona da areacatpiad area insediativa.

Le varianti €73 c74c75 vengono indicate con la lettera ¢ in quanto mseado state evidenziate
da istanze private, la modifica non risponde aflacffica richiesta privata, ma corrispondo a varia
tecniche coerenti con gli obiettivi di regolarizeare e rettifica delle previsioni di PRG con l'uso
consolidato delle stesse aree che non hanno pilsigger la loro destinazione agricola.

Aree produttive (Accordo di programma)
Accordo di programma Area Guai.

L'area interna al piano attuativo assoggettato rapemsazione urbanistica, ed indicata con la
Variante c44, viene classificata come area dedicata al recupermateriali inerti di scavo e di
demolizione ed individuato nelle tavole di PRG ¢oishape L107. Per le aree gia di proprieta pulblic
viene inserita la previsione di zona per attrezeapubbliche di progetto. (Variant&?).

Altre zone

Con la variantec66 si € provveduto a stralciare dal perimetro dehgiattuativo per la zona
produttiva una area di proprieta comunale postaaxigini che potra essere utilizzata anche per fini
pubblici senza essere soggetta al vincolo del padiuativo.

Aree agricole di pregio conseguenti a bonifiche embi di coltura

Le cartografie riportano le Variantd48 e c49 con inserimento di nuove aree agricole di pregio i
sostituzione di aree boschive gia oggetto di boaifion cambio di coltura.

Le stesse aree sono riportate all'interno delldicentazione al fine della verifica di coerenza con
le norme del PUP per quanto riguarda la compenseazelle aree agricole di pregio.

Adeguamento della cartografia di PRG alle previsiondel PUP 2008

Zone agricole del PUP.

Il PRG del territorio dell'ex Comune di Monclassioon risulta adeguato alle zone agricole del
PUP 2008 e lo stesso prevedeva diversi tipi di zgracole che sono state riviste nella perimetrazie
associate alle zone agricole previste dal PRG mhabo gia adeguato al PUP.

Con la presente variante si &€ provveduto ad uniéioente zone agricole distinguendole in tre zone:
Art. 43.1 - Aree agricole del PURrt. 37 PUP - E103]

Art. 43.2 - Aree agricole di pregjart. 38 PUP - E104]

Art. 43.3 - Aree agricole localE109]
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La variante ha quindi ridefinito ampi perimetri ldezone agricole (Variantl6 - non individuate
cartograficamente) che per estensione e varieta wame individuata graficamente rinviando alla
verifica puntuale della cartografia, tavole B1 BB per la verifica delle nuove zone.

Con l'unificazione delle aree agricole si & prowweda mantenere i vincili di tutela protezione
paesaggistica (Art. 17 - Protezione paesaggisti€203) previsti dalle precedenti norme su speadfich
zone agricole sovrapponendo il vincolo alle aregcatp del PUP (E103) e agricole locali (E109).
Anche questa variante (Variartil7 - non individuate cartograficamente) non viene rapentata
rinviando alla lettura delle tavole B1 e B2 la Yiea delle zone sottoposte a tutela.

Aree di tutela ambientale

Con l'adeguamento cartografico si € provvedutartare le aree di tutela ambientale che per i
territori dell'ex comune di Dimaro risultano essgliestessi della variante 2016. Per quanto rigaiard
territorio dell'ex comune di Monclassico sono statviste le perimetrazioni a seguito
dell'aggiornamento catastale, mantenendo il pisipods i limiti gia previsti nelle cartografie d&IRG
in vigore.

Aree boschive

Nell'ambito della ridefinizione del perimetro datka di cava si € provveduto a modificare lo shape
relativo alla cava inserendo area boschiva conagppasizione dello shape L108 senza introdurre
varianti a livello normativo per l'utilizzo dellea gia prevista all'interno del Piano cave dellar PA
(Variantec70)

Insediamenti storici

A seguito della revisione e semplificazione delégegorie di intervento degli edifici catalogati
negli insediamenti storici si € provveduto ad effate le seguenti modifiche.

Aggiornamento delle norme di attuazione e numeraziee degli articoli

Il testo delle norme di attuazione e stato oggditoevisione ed aggiornamento coordinando le
norme fra le precedenti versioni distinte deglceruni di Dimaro e di Monclassico.

La numerazione parte ora dall'articolo n. 101,adb sovrapposizioni di numerazione con gli
articoli riferiti al sistema insediativo ed ambialat

Piani di recupero delle aree urbane interne all'inediamento storico.

Le norme e le tavole sono state aggiornate inserengdrecedenti piani di riqualificazione
utilizzando il codice shape Z503 "Piano di recupefdariantic65- non individuate cartograficamente)

Con la variante 2019 e stato inserito un nuovo@inrecupero che comprende l'edificio p.ed. 19
C.C. Monclassico dove si prevede il cambio di catiegdi intervento da R2 ad R6 Demolizione con
possibilita di trasferimento di volume.
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Rettifica categorie di intervento

A seguito dello stralcio della tipologica della d@imione con ricostruzioneéall'articolo 77 della
L.P. 15/2015, si e provveduto ad aggiornare legmate di intervento di alcuni edifici e manufatti

accessori esistenti.

Per gli edifici inseriti dal PRG-IS di Dimaro e Cato nella categoria della demolizione con
ricostruzione (R5) si e provveduto ad effettuareritdassificazione aggiornando la scheda e la
cartografia inserendo ora la categoria R3, art. {3Bape A205). (Variantt3 non individuate

cartograficamente)

Per i manufatti accessori € stato inserito il nuasaolo 120 "Costruzioni accessorie esistentii co

shape A2009.
> n.1d
. 9d
12c
22a
23
27¢c
. 27d
. 29a
. 31b
3lc
. 40c
. 40e
. 40f
.41a
. 44b
. 44c
. 45b
. 45¢c
.49
n. 5a

VYV YV VY VYV VVVYYVYVYYYVYYVYYVYVY
3 3 33333333353 35 35 3 3 3 3 3 S

> n.36
> n.28
> n.40

p.ed. 8/1
p.ed. 66/1
p.ed. 47/1
p.ed. 258
p.ed. 5
p.f. 182/3
p.f. 582/2
p.ed. 159
p.ed. 16/1
p.ed. 16/1
p.f. 207/2
p.f. 216/1
p.f. 207/3
p.ed. 74
p.ed. 450
p.f.. 222/2
p.f.. 432
p.f.. 256/4
p.ed. 96

C.C. Dimaro
C.C. Dimaro
C.C. Dimaro
C.C. Dimaro
C.C. Dimaro
C.C. Dimaro
C.C. Dimaro
C.C. Dimaro
C.C. Dimaro
C.C. Dimaro
C.C. Dimaro
C.C. Dimaro
C.C. Dimaro
C.C. Dimaro
C.C. Dimaro
C.C. Dimaro
C.C. Dimaro
C.C. Dimaro
C.C. Dimaro

daR5adA

daR5adA

daR5adA

daR5adA

da R5 (ex R4) ad R3 @raec52)
daR5adA

daR5adA

daR5adA

daR5adA

daR5adA

daR5adA

daR5adA

daR5adA

daR5adA

daR5adA

daR5adA

daR5adA

daR5adA

da R5 ad R3 (Interrf®Gir)

p.ed. 32/1, 32/2, 33, C.C. Carciato da RB&adnterno al PC6)

Anche per alcuni edifici del'Ex Comune di Moncliasssi € provveduto a stralciare la categoria di
intervento della demolizione con ricostruzione Rderendo la categoria della ristrutturazione R3. Gl
edifici interessati da questa modifica sono:

p.ed. 77
p.ed. 230
p.ed. 40/2

C.C. Presson
C.C. Monclassico
C.C. Monclassico

Varianti puntuali inserite all'interno dell'insedia mento storico

In accoglimento di alcun osservazioni specificatat@endirizzate ad incentivare il recupero degli
edifici interni all'insediamento storico ai finigidenziali si &€ provveduto ad inserire le seguestianti

puntuali:
DIMARO
» n.21c

p.ed. 50

(Variantev13)

C.C. Dimaro

R2 - Possibilita deire un nuovo balcone;
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Inserimento in cartografia edifici storici isolati

Nella fasi di revisione della cartografia si € pregiuto a reinserire le indicazioni relative ad iedif
storici isolati che nella variante 2015 erano diaiasciati in quanto si prevedeva il loro insesito
all'interno del Piano di recupero del patrimonidieid montano PEM.

Verificato che il PEM suddetto non e ancora stajgetto di adozione risulta necessario, in questa
fase, ripristinare la destinazione dei singoli iediissegnando la categoria di intervento giaiptawnel
piano generale degli insediamenti storici della Mebole.

COMPRENSORIO DELLA VALLE DI SOLE
PROVINCIA DI TRENTO

A PIANO GENERALE
B DEGLI INSEDIAMENTI STORICI
COMUNE AMMINISTRATIVD DI: DIMARO
A COMUNE CATASTALE DI: CARCIATO 20
A}
o CATEGORIE (=R} I‘NTERVENTO SCALA12880
S ULL E UNITA MIiNIME
0 e AT
N® TOTALE UNITA® 8>_
"tair IBR2 ————— L
EDIVICI
S p A “ S | i e | ADOZIONE ASS. CONP.LE - DELIS. N° 25 d.d 25-10-1988
S 2 e} APPROVAZIONE GIUNTA PROV, DELIB, N° 18170 d.d. 14-12-1992
- RS = Demolizione PUBBLICAZIONE BOLL. UFF. REG. N° & d.d. 26-01-1993

Legenda PGIS 1992

Le categorie di intervento sono state ora ridedisitlla base dell'art. 77 della legge provinciale:
» Risanamento conservativo (art. 117) che comprepdecedenti R2 tipo A e R2 Tipo B;

> Ristrutturazione edilizia (art. 118) che comprelaprecedenti R3, R4.1 Ripristino tipologico
e R4.2 Adeguamento tipologico

Nella numerazione dei manufatti storici isolaticktografia viene aggiornata inserendo il numero
dell'unita edilizia con il prefisso "i"* per distingre l'isolato dall'unita edilizia inserita nei testorici
principali di Dimaro, Carciato, Monclassico e Pmess
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C.C. n.r. PGIS 1992 PRG 2017 | PRG in variante |[Note
p.f. / p.ed. Nr. |Cat. Int.| Nr. |cat.int.| Nr. |Cat. Int.
Edifici Storici Isolati C.C. Carciato e Dimaro
Dimaro p.f. 516/2 4.8 R3 - - i1 R3 |Bonetei
Dimaro A75 58 R3 - - i2 R3 Bonetei
Dimaro 132 6.8 R2.A 3 R3 i3 R3 Bonetei
Dimaro 129 7.B R2.B 4 R3 i4 R3 Bonetei
Dimaro 1671 88 R4.2 5a R3 i5 R3 Bonetei
Dimaro 167/2 98 R2 5b R3 i6 R3 Bonetei
Dimaro 599 - - 5c R3 i7 R3 Bonetei
Dimaro 678 10.B R4.1 - - i 8 R3 Roncamul
Dimaro 679 10.B R4.1 - - i9 R3 Roncamul
Dimaro 134/2 11.8 R2 i7 R3 i 10 R3 Roncamul
Dimaro 135/1 3D R4.1 - - i 11 R3 Sella Fassa
Dimaro 410 4D R3 - - i12 R3 Sella Fassa
Dimaro 418 2D R3 - - i13 R3 Sella Fassa
Dimaro 419 - - - - i 14 R3 Sella Fassa
Dimaro .359 1.D R2.1 - - i15 R2 Folgarida
Dimaro .140/1 1F R3 - - i 16 R3 Ronzola
Dimaro .140/2 2F R3 - - i 17 R3 Ronzola
Dimaro .140/3 3F R3 - - i 18 R3 Ronzola
Dimaro 291 4F R2 19 R2 i 19 R2 Chiesetta alpina
Dimaro A3712 13713 | 4E R2 - - i 20 R2 Monti Alti Folgarida
Dimaro 441 3E R2 - - i 21 R2 Monti Alti Folgarida
Dimaro 1371 2E R3 22 R3 i 22 R3 Monti Alti Folgarida
Dimaro 596 5E R4.1 - - i 23 R3 Monti Alti Folgarida
Dimaro 136 1.E R2.2 - - i 24 R2 Monti Alti Folgarida
Dimaro 146 1.G R3 - - i 25 R3 Malga Presson Bassa
Dimaro .636 - - - - i 26 R3 Malga Presson Bassa
Dimaro 144 H.1 R3 - - i 27 R3 Malga Presson Alta
Dimaro 145 H.2 R3 - - i 28 R3 Malga Presson Alta
Dimaro .633 F.3 R3 - - i 29 R3 Malga Folgarida
Dimaro .634 F.3 R3 - - i 30 R3 Malga Folgarida
Dimaro .635 - - - - i 31 R3 Malga Folgarida
Dimaro 143 - - - - i 32 R3 Malga Folgarida
Dimaro A72 1.2 | R3-R4.1 - - i 33 R3 S. Brigida
Carciato .62 1A R2 - - i 34 R2 Ronco
Carciato .63 2A R3 - - i 35 R3 Ronco
Carciato .64 3A R2 - - i 36 R2 Ronco
Carciato .68 1.B R3 - - i 37 R3 Malga Sandron
Carciato .69 2B R3 - - i 38 R3 Malga Sandron
Carciato .67 1.C R3 - - i 39 R3 Malga Selva Nera
Carciato 143 - - - - i 40 R3 Malga Selva Nera
Carciato .70 1.D R3 - - i 41 R3 Malga Scale
Carciato 1 2D R3 - - i 42 R3 Malga Scale
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AGGIORNAMENTO NORME DI ATTUAZIONE AL REGOLAMENTO
ATTUATIVO DPP 8-61/LEG

Circolare PAT 05 ottobre 2017 n. 542300i

Dalla lettura della circolare del 05/10/2017 sineé cheSul Sun e Vt si applicano da subito
esclusivamente per le seguenti fattispecie:
» calcolo contributo costruzione;
» calcolo standard a parcheggio

Inoltre le stesse definizioni e parametri si devapplicare anche per una finalita esclusivamente
fiscale in adeguamento alla normativa nazionale:
» determinazione della categoria di intervento: osksgriminante fra ristrutturazione e nuova
costruzione

E' in riferimento esclusivo a quest'ultima fattisigela necessita di convertire in Sun la misura
dell'ampliamento prevista dal PRG che generalmeetegli edifici esistenti € calcolata applicando
percentuali variabili alVvolume urbanistico lordo" esistente.

Le procedure contenute nella circolare del 5 o#d117, al 15 paragrafo, punto 2., lettera A), non
si riferiscono alla necessita di convertire in $ampliamento ammesso dal PRG a fini urbanistic m
la misura della nuova Sun va effettuata successwsgral calcolo dell'ampliamento volumetrico e tale
valore serve esclusivamente per la determinazieheahtributo di costruzione, del calcolo standard
parcheggi e della definizione della categoria tBnvento.

Conversione dei parametri per definire la nuova cagcita edificatoria dei suoli.

La variante 2019 prevede I'adeguamento normativorderimento alle nuove disposizioni della
Legge Provinciale e dal suo regolamento attuativo.

L’adeguamento normativo ha quindi interessato veematiche fra le quali: rispetto cimiteriale,
rispetto dei depuratori, standard parcheggio, natiyfer la coltivazione del fondo, definizione ldel
categorie di intervento, distanze delle costruzaanconfini e fabbricati, ecc.

Particolare evidenza va data alladeguamento welaagli indici edificatori come definiti
dall'articolo 3 del regolamento attuativo dellagegprovinciale.

Si prevede quindi 'adeguamento ai seguenti pamamietdice di utilizzazione fondiariaJf,
Superficie utile lordaSul, Superficie utile nett&Sun, Altezza degli edifici in numero di piarip,
altezza del frontéle, Volume lordo fuori terrd/l (ex volume urbanistico), Volume urbanistico (ngtto
Vt.

L’adeguamento delle norme di PRG al nuovo regolamemovinciale, DPP 8-61/Leg/2015, come
modificato dal DPP 6-81/Leg/2017 prevede l'indiadwne del rapporto di conversione per passare dal
Volume lordo fuori terra (VI), che costituisce la nuova definizione del vecckdgomine "volume
urbanistico", allé&Superficie utile netta (Sun)

Fino ad oggi nella quasi totalitd dei comuni deRaovincia Autonoma di Trento lgapacita
edificatoria dei suoli si misurava applicando I'lndice di ed#bilita fondiariai.e. espresso in metri cubi di
volume su metro quadrato di terreno, dove per velgnintendeva il volume urbanistico fuori terra.

Ora risulta necessario applicare alle aree di nealiicazionecon funzioni_residenziakd alberghiere
il parametro dell'Utilizzazione fondiaridf, espresso in metri quadrati di superficie utilga8un su metro
guadrato di terreno, dove 8un risulta definita dal nuovo regolamento attuatime la superficie netta

Approvazione Giunta Provinciale con prescrizioni pag17



Comune di Dimaro-Folgarida - Piano regolatore genleraVariante 2019 Relazione e rendicontazione

abitabile, escludendo quindi le mura perimetralgrauali vani scala comuni ed altri elementi ndevanti
ai fini del carico urbanistico residenziale.

Quadro di raffronto parametri comunemente utilizza¢lle Norme di attuazione del PRG

Vecchi parametri Nuovi parametri (dPP 8-61/Leg.).
Superficie territoriale St mq. Superficie terridg | St | mq. S.' appllca_ in ambit soggetti a
pianificazione attuativa
indice fabbricabilita . Utilizzazione Si applica in ambiti soggetti a
o i.t. mg. - Ut |mg./mq. | . o ;
territoriale territoriale pianificazione attuativa
. . - . Si applica in ambiti soggetti a
Superficie fondiaria Sf mgq. Superficie fondiaria| Sf | mq. intervento edilizio diretto
indice edificatorio (Di) ) L . _
ita edilizi iari i.e mc./m Utilizzazione fondiarigUf | mg./m Si applica in ambiti soggetti a
densita edilizia fondiaria -€. -/mq. 4./MA. 1intervento edilizio diretto
(Mo)
Non direttamente applicato nelle
Superficie utile lorda | Sul | mq NdA ma necessario per determinare
la Sun
Si applica per definire il limite
L edificatorio per zone con
Superficie utile netta | Sun | mq destinazioni residenziali o
alberghiere.
Si applica per definire il limite
Superficie coperta | Sc | mq. edificatorio di particolari
strutture.
. Si applica per definire il limite
Rap_po_rto di coperturg Rc | mg./mg. | edificatorio delle aree con
(territoriale o fondiario) . Lo .
destinazioni produttive.
Altezza edificio in Si app_llca in aree produtt|ve,. per
: N Hf |m. servizi pubblici e per costruzion
metri (meta falda) .
tezza (D) accessorie
A .
. H m. Altezza edificio in ) ) o
Altezza a meta falda numero di piani Hp |numero | gj applicano per limitare
Alt del front I'edificabilita in aree residenzial
ezza del fronte ed alberghiere
(o facciata) He |m. g
Volume edilizio Ve |mc. Volume edilizio Si applica per gli edifici
/ / / Ve |me classificati come ca’ da mont e
(Volume totale entro e ' per gli edifici storici isolati in
Volume totale Vt | mc. fuori terra) ambito agricolo o forestale.
Si applica nei casi di
o ampliamento volumi esistenti e
Volume urbanistico Vu | mc. , per il contingente residenza
/ / / :/olume lordo fuori vl | me. turistica.
erra
Volume fuori terra Vit | mec. Si applica anche per definire il
limite edificatorio di particolari
strutture.
Volume interrato Vi mc. Volume interrato Vi | mc. Non applicato nelle NdA
-- -- -- Volume urbanistico |Vt |mc. Non applicato nelle NdA
Distanza dalle strade Ds m. Distanza dalle strages |Dn.
Distanza dai confini Dc | m. Distanza dai confini Dicm.
Distanze tra edifici De m. Distanze tra edifici Dem.
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Lotto minimo

Lm

mq.

Si applica nei casi di nuovi
edifici o nuove attivita per le
zone residenziali, alberghiere e
produttive.

Viste ora le definizione dei nuovi parametri urlstici ed edilizi ed il loro campo di applicazione
occorre determinare il valore limite di questi paedri per le zone urbanistiche dove vengono applica

Prima di determinare il valore di conversione déglici si procede con analizzare una diversa sirie

tipologie edilizie.

Negli esempi che seguono vengono illustrati alsghiemi progettuali tipo comunemente riscontrabili.
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ESEMPIOL1 - EDIFICIO PLURIFAMILIARE CON TRE PIANI FUORI TERRA E SOTTOTETTO
NON RILEVANTE Al FINI DELLA SUN.

Calcolo del rapporto di conversione da IFF a U |

Se sedime | 143 maq. Altezza meta falda Hf 10,67
Numero di piani (esistenti) Hp 4 nr. Altezza fronte He 9,46
[
Sul complessiva 572 mq. Ve volume totale 1.482 nc.
Sun complessiva 302 maq. VI volume lordo fuori terra 1P.3nc.
Sun/Sul 0,53 rapporto VI/Ve 0,89
rapporto Sun/VI 0,23
i.e. 0 IFF 1,5 mc./mq.
L lotto saturat =Vl/ie. 875 /mq.
Uf di saturazion |=Sun/l 0,34fmqg./mq Rapporto conversione dai.e.a S 0,25
Ampliamenti
Ampliamento percentuale del 20% applicabile a:
[
Sun | 302 60,4 Dh Sopraelevazione: 0,70 m.

La sopraelevazione viene limitata dall'impossibitii salire oltre I'altezza minima ponderale pagibilita fissata in 2,00 m.
Calcolo dell'incremento di volume VI corrispondente:
Valore assoluto = Se *Dh 100,1 mc.

Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 7,6%

Ampliamento percentuale del 1506 applicabile a:
[

Vi | 1.312| 196,8 Dh Sopraelevazione: 1,38 m.
La sopraelevazione permette di ottenere all'impostatezza di ca. 1,90 ca. garantendo l'agibdiitaltre 100 mq|.
Calcolo dell'incremento di Sun corrispondente:
Valore assoluto 110 mq.
Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 36,49

In questo esempio il rapporto Sun/VI é pari a 0,23.

L'incremento di capacita edificatoria, (utilizzab#olo per questa tipologia di edificio) pari ait@0% non
deve apparire eccessiva se si pongono in camptiwai valutazioni:

a) La prima riguarda l'obiettivo della legge cheim@odotto i nuovi parametri: liberare 'espregsiv
progettuale precedentemente compressa entro figidi molto ristretti, per garantire una maggiapealita
architettonica e costruttiva.

b) Consentire un incremento della capacita edditatdelle singole con un‘azione di densificazione,
ottimizzando [l'utilizzo delle infrastrutture ed arbzzazioni esistenti, limitando conseguentemehte i
consumo di suolo.

Hp = 4 piani

/ ! .

Appartamento 2 l

9,46

Appartamento 1

- T
5 -
o g
l 3
-
.
.

4+
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ESEMPIO2 - EDIFICIO PLURIFAMILIARE CON TRE PIANI FUORI TERRA E SOTTOTETTO
RILEVANTE Al FINI DELLA SUN.

Calcolo del rapporto di conversione da IFF a U |

Se sedime | 143 mq. Altezza meta falda Hf 10,73
Numero di piani (esistenti) Hp 4 nr. Altezza fronte He 9,52
|
Sul complessiva 572 mq. Ve volume totale 1.463 mc.
Sun complessiva 434 mq. VI volume lordo fuori terra O0P{3nc.
Sun/Sul 0,76 rapporto VI/Ve 0,89
rapporto Sun/VI 0,33
i.e. o IFF 1,5 mc./mq.
L lotto saturat =Vl/i.e. 86&/mq.
Uf di saturazion |=Sun/l 0,5/mqg./mqg Rapporto conversione dai.e.a S 0,35
Ampliamenti
Ampliamento percentuale del 20% applicabile a:
[
Sun | 434 86,8 Dh Sopraelevazione: 1,00 m.

La sopraelevazione viene limitata dallimpossihitli salire oltre I'altezza minima ponderale gibilita fissata in 2,00 m.
Calcolo dell'incremento di volume VI corrispondente
Valore assoluto = Se * Dh 143 mc.

Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 11,09

Ampliamento percentuale del 15% applicabile a:
[

\i | 1.302 195,3 Dh Sopraelevazione: 1,37 m.
La sopraelevazione permette di ottenere all'imposW@ltezza di ca. 1,90 ca. garantendo l'agitdiitaltre 100 mq.
Calcolo dell'incremento di Sun corrispondente:

Valore assoluto 110/ mq.
Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 25,39

In questo caso pur I'edificio presenti condiziorbanistiche del tutto simili al caso 1, i valori gséin gioco con i nuovi
rapporti Uf e Sun sono completamente di versi.

In particolare si segnala come il rapporto oraosiga al valore di 0,33, ben superiore alla medipgsta di 0,3.

Appartamento 2

Appartamento 1
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EsSemMPIO3 - EDIFICIO MONOFAMILIARE CON DUE PIANI FUORI TERRA E SOTTOTETTO
RILEVANTE Al FINI DELLA SUN.

Calcolo del rapporto di conversione da IFF a U |
Se sedime | 143 mq. Altezza meta falda Hf 1,73
Numero di piani (esistenti) Hp 3 nr. Altezza fronte He 6,52
|
Sul complessiva 429 mq. Ve volume totale 1.034 mc.
Sun complessiva 372 mq. VI volume lordo fuori terra Bic
Sun/Sul 0,87 rapporto VI/Ve 0,84
rapporto Sun/VI 0,43
i.e. o IFF 1 mc./mq.
L lotto saturat =Vl/i.e. 873 mq.
Uf di saturazion |=Sun/l 0,4261/mq./mq Rapporto conversione dai.e.a S 0,43
Ampliamenti
Ampliamento percentuale del 20% applicabile a:
[
Sun | 372 74,4 Dh Sopraelevazionhe: 0,90 m.
La sopraelevazione viene limitata dallimpossihitli salire oltre I'altezza minima ponderale gibilita fissata in 2,00 m.
Calcolo dell'incremento di volume VI corrispondente
Valore assoluto = Se *Dh 128,7 mc.
Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 14,79
Ampliamento percentuale del 20% applicabile a:
[
Vi | 873 174,68 Dh Sopraelevazionpe: 122 m.

La sopraelevazione permette di ottenere all'imposW@ltezza di ca. 1,90 ca. garantendo l'agildiitaltre 100 mq.
Calcolo dell'incremento di Sun corrispondente:

Valore assoluto 110/ mq.
Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 29,69

Nel caso di edifici monofamiliari il rapporto dieersione appare piu alto.

In questo caso l'introduzione di un rapporto Sumfifiore potrebbe apparire limitante, ma rientrahanesso
negli obiettivi principali della legge urbanisticassia incentivare la densificazione dei suoli agg@etto di
trasformazione, premiando interventi che prevedantealizzazione di una pluralita di unita immaoduilj
inserendo un minimo indice di penalizzazione per intende ancora utilizzare i suoli al solo fine di
realizzare la tipologia classica di villa monofaarié.

Approvazione Giunta Provinciale con prescrizioni pag22



Comune di Dimaro-Folgarida - Piano regolatore genleraVariante 2019 Relazione e rendicontazione

ESEMPIO4 - EDIFICIO MONOFAMILIARE CON DUE PIANI FUORI TERRA E SOTTOTETTO
NON RILEVANTE Al FINI DELLA SUN.

Calcolo del rapporto di conversione da IFF a U |
Se sedime | 143 mq. Altezza meta falda Hf 7,63
Numero di piani (esistenti) Hp 3 nr. Altezza fronte He 6,46
|
Sul complessiva 429 mq. Ve volume totale 1.053 mc.
Sun complessiva 248 mq. VI volume lordo fuori terra Bee
Sun/Sul 0,58 rapporto VI/Ve 0,85
rapporto Sun/VI 0,28
i.e. 0 IFF 1 mc./mq.
L lotto saturat =Vl/i.e. 89z/mq.
Uf di saturazion |=Sun/l 0,27¢mqg./mq Rapporto conversione dai.e.a S 0,2€
Ampliamenti
Ampliamento percentuale del 20% applicabile a:
[
Sun | 248 49,6 Dh Sopraelevazionhe: 0,65 m.

La sopraelevazione viene limitata dallimpossihitli salire oltre I'altezza minima ponderale gibilita fissata in 2,00 m.
Calcolo dell'incremento di volume VI corrispondente
Valore assoluto = Se *Dh 92,95 mc.

Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 10,49

Ampliamento percentuale del 20% applicabile a:
[

\i | 892 178,4 Dh Sopraelevazionpe: 1,25 m.
La sopraelevazione permette di ottenere all'impostatezza di ca. 1,90 ca. garantendo l'agilditaltre 100 mq.
Calcolo dell'incremento di Sun corrispondente:

Valore assoluto 110 mgq.
Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 44,49

Il progetto monofamiliare rientra nei parametri mé@,28) nel caso il sottotetto viene limitato mebua agibilita,
riducendo quindi di fatto I'impatto volumetrico cplassivo dell'intervento.
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Calcolo dell'indice di Utilizzazione fondiaria

Sintesi degli esempi progettuali

Dalle tabelle di calcolo allegate agli esempi soppertati risulta evidente la diversita di impatto
dell'indice in base alla tipologia edilizia, all@pdenza del versante, alla presenza di piani sermant alla
consistenza fisica del sottotetto.

Innumerevoli possono essere le variabili. L'utizdi fogli di calcolo permettono di sbizzarrirsi
inserendo o togliendo di volta in volta volumi gstfici rilevanti ai fini della potenzialita ediatoria, ma in
concreto non rilevanti ai fini del calcolo dellgpezita insediativa.

Non essendoci nelle previsioni di piano particoladicazioni circa la tipologia e/o la dimensionale
costruzione non risulta necessario assegnareiadiesd aree differenti rapporti Sun/VI.

Sulla base dei diversi esempi si propone di applicaper tutti i tipi di indice il rapporto di
conversionecostante K = 0,30, costante.

Questo valore risulta supportato anche dal seguaitelo applicabile su un terreno destinato alla
nuova edificazione.

Ipotizzando di avere un lotto libero di 1.000 mepn indice IFF 1,0 mc/mq ed ipotizzando un
rapporto Sun/Sul del 90% si ottiene:

» Superficie fondiaria lotto Sf = 1.000 mq
» Indice di fabbricabilita fondiaria (exi.e.) IFF £,0 mc/mq

» Volume urbanistico lordo edificabile VI = 1.000 mc
» Altezza interpiano h = 3,0m.

» Superficie utile lorda Sul = 333,33 mq
» Rapporto Sun/Sul = 90%

» Superficie utile netta Sun = 300,00 mqg
» Indice utilizzazione fondiaria uf = 0,30 mg/mq

Il rapporto Sul/Sun del 90%, che risulta mediamgmiealto rispetto agli esempi sopra riportati,
permette di garantire per tutti i tipi di terreai ¢apacita edificatoria del PRG in vigore per leetse
tipologie che si vorranno realizzare.

Lo stesso rapporto risulta essere stato utilizzitoparte degli uffici provinciali in occasione aell
conversione dei valori di Volume urbanistico in Sper la determinazione del limite edificatorio degl
alloggi in zona agricola e produttiva, per l'apabdita dello scomputo oneri di urbanizzazione e e
calcolo del volume limite per le strutture agristiche.
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La nuova classificazione del PRG di variante delleone residenziali ed alberghiere

Zone residenziali sature

Le zone residenziali sature non si prevedono limdilizi urbanistici per i quali risulti necessario
riportare i termini di Sun o altezza in numero idin.

Per gli edifici esistenti si prevedono possibitiidncremento percentuale calcolato sulla Sun exsiet

Zone residenziali di completamento

Per le zone residenziali di completamento si prevéidapplicare il nuovo parametro della Sun
come segue:

ZoneB3.1 (ex comune di Monclassico) e ZoB8.3 (ex comune di Dimaro)

» Utilizzazione fondiaria: uf = 0,45 mg./mq.
» Altezza massima in numero di piani: Hp = 4

» Altezza massima del fronte: He = 9,0 m.

> Altezza massima del fabbricato: Hf = 10,0 m.

ZoneB3.2 (ex comune di Dimaro)

» Utilizzazione fondiaria: uf = 0,30 mg./mq.

» Altezza massima in numero di piani: Hp = 4

» Altezza massima del fronte: He = 8,0 m.

» Altezza massima del fabbricato: Hf = 9,0 m.

ZoneB3.4 (ex comune di Dimaro)

» Utilizzazione fondiaria: uf = 0,45 mg./mq.

» Altezza massima in numero di piani: Hp = 5

> Altezza massima del fronte: He = 10,0 m.

» Altezza massima del fabbricato: Hf = 11,0 m.

ZoneB3.5(ex comune di Monclassico)

» Utilizzazione fondiaria: uUf = 0,50 mg./mgq.

» Altezza massima in numero di piani: Hp = 5

> Altezza massima del fronte: He = 10,0 m.

» Altezza massima del fabbricato: Hf = 11,0 m.

Per tutte le zonB3.1, B3.2 B3.3 B3.4,B3.5.

» Lotto minimo (solo per nuove costruzioni): Lm = 500 maq.

» Rapporto di copertura; Rc = 0,40

» Pendenza delle falde; ...~ min. 35% / max 50 %

» Distanza dalle costruzioni e confini; ... De / Dc = vedi articolo 12

» Distanza dalle strade; Ds = vedi articolo 53

Per quanto riguarda le altezze si € provvedutinsegre l'altezza del fabbricato a meta falda.

Zone residenziali nuove

L’edificazione nelle zone residenziali di nuovo iao deve rispettare i seguenti indici edilizi-
urbanistici:

ZoneC1.1(ex comune di Monclassico)
» Utilizzazione fondiaria: uUf = 0,50 mg./mq.

ZoneC1.2eC1.3(ex comune di Dimaro)
» Utilizzazione fondiaria: uUf = 0,45 mg./mq.

ZoneEA2 (ex comune di Dimaro)
» Utilizzazione fondiaria: uf = 0,50 mg./mq.

Per tutte le zon€1.1, C1.2, C1.3, EA2
» Lotto minimo: Lm = 500 mg.
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» Rapporto di copertura: Rc = 0,35

» Pendenzadellefalde; ...~~~ min. 35% / max 50 %
» Altezza massima in numero di piani:______ Hp = 5

» Altezza massima del fronte: He = 9,0 m.

> Altezza massima del fabbricato: Hf = 10,0 m.

» Distanza dalle costruzioni e confini: De / De vedi articolo 12
» Distanza dalle strade: Ds = vedi articolo 53

Ulteriori parametri

A seguito delle verifiche effettuate con l'ufficiecnico e I'apporto conoscitivo effettuato duratge
riunioni con la commissione urbanistica, si e @®vche molti dei parametri non risultavano pitessari in
quanto l'impianto paesaggistico degli abitati riaubia definito. Il mantenimento di ulteriori virico
normativi pongono limiti che si pongono in contaston la stessa impostazione della nuova Legge
provinciale che mira alla riqualificazione e deitsifione delle zone gia urbanizzate.

Vengono quindi eliminati i parametri relativi alipologia edilizia, al volume massimo e minimo,aall
pendenza delle falde.

Zone alberghiere

Con la conversione degli indici e stata effettuat@he una unificazione delle zone applicando
unicamente due classificazioni:

ZoneAl-E (ex comune di Monclassico)A-G (ex comune di Dimaro)

» Lotto minimo (solo per nuove costruzioni): Lm = 1000 mgq.

» Utilizzazione fondiaria: ... uf = 0,75 mg./mqg.
» Rapporto di copertura:___ Rc = 0,50

» Pendenzadellefalde; ...~~~ min. 0% / max 50 %
» Altezza massima in numero di piani:______ Hp = 6

» Altezza massima del fronte: He = 12,0 m.

» Altezza massima del fabbricato: Hf = 13.5 m.

» Distanza dalle costruzioni e confini: De / Be vedi articolo 12
» Distanza dalle strade; Ds = vedi articolo 53
ZoneAl-H (ex comune di Dimaro)

» Lotto minimo (solo per nuove costruzioni): Lm = 1000 mgq.

» Utilizzazione fondiaria: . uf = 0,90 mg./mqg.
» Rapporto di copertura: Rc = 0,50

» Pendenzadelle falde; ... min. 0% / max 50 %
» Altezza massima in numero di piani:______ Hp = 6

» Altezza massima del fronte;. . He = 13,0 m.

» Altezza massima del fabbricato: Hf = 14,5 m.

» Distanza dalle costruzioni e confini: De / De vedi articolo 12
» Distanza dalle strade: Ds = vedi articolo 53
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Conversione del Volume lordo VI in Superficie utilenetta Sun

Per quanto riguarda la densita edilizia si € protedon la conversione in Utilizzazione fondiarandl
seguente rapporto 0,30 determinato sulla baseiderpbabile valore medio di conversione dall'ssialelle
diverse tipologie e casistiche allegate.

Conversione Volume lordo fuori terra in Superfiotéde netta =0,30 |

Questo valore di conversione si applica in tuttsi dove il PRG riporta valori assoluti relativivalume
lordo fuori terra.

Per esempio nel caso di Volume destinabile albgilo per il conduttore il precedente valore limitie
400 mc. viene ora ricondotto a 120 mq. di Sun.

Volume
urbanistico | Interasse | Superficie Superficie
lordo piano utile lorda Rapporto utile netta
Vul h Sul Sun/Sul Sun
100 3 33 90,0% 30
250 3 83 90,0% 75
400 3 133 90,0% 120
500 3 167 90,0% 150
800 3 267 90,0% 240
1000 3 333 90,0% 300
1200 3 400 90,0% 360 (%)

A puro titolo di riferimento le norme sull'agritarho prevedono un
(art. 81 comma 5, del dPP 8-61/Leg.)

limite massimo di 350 mq di Sun.

Dalle prime analisi e confronti effettuate ancheseno a convegni effettuati presso I'Ordine degli
architetti € apparso subito chiaro che I'applicaeidei nuovi indici appare abbastanza sempliceeate per
guanto riguarda l'edificazione di nuove aree, memtppare molto piu difficile coniugare gli inteulilla
legge se raffrontati a zone oggetto di completamesm intermini di lotti liberi interni ad edificami
consolidate, sia in termini di saturazione di Ip#rzialmente utilizzati.

Ancor piu difficile appare applicare i nuovi paramegli edifici esistenti cercando di fare comtzaeiil
vecchio indice edilizio saturato con il nuovo paedira di utilizzazione fondiaria.

Si é quindi provveduto a convertire gli indici ediftori IFT ed IFF (il vecchio i.e. indice edificaio
espresso in me/mq) in Ut ed Uf.

Per le aree destinate a nuova edificazione sievpduto ad una simulazione per verificare la camaen
del nuovo parametro con le previsioni del PRG gow calcolando il rapporto Sun/Sul medio per eddi
diverse tipologie.

Per edifici realizzati su terreni pianeggianti, siokerando solo i piani abitabili posti fuori tertale
rapporto puo variante da un minimo di 0,75 perieid@fon piu unita abitative, fino ad un massimadd¢h0.
Per gli alberghi il rapporto puo variare da un miaidi 0,70 fino ad un massimo di 0,90.

Detti rapporti possono perd subire notevoli altenaizquando gli edifici si trovano su terreni in
pendenza (fino al 20% con almeno un piano sematt®rro scoscesi (oltre il 20% con piu di un piano
seminterrato) dove la Sun (nuovo parametro urkiao)stisulta in rapporto molto superiore all'indice
edificatorio fondiario.
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Ampliamenti una tantum

Ampliamento edifici esistenti e definizione di Vaohe urbanistico lordo

La norma del PRG di Monclassico relativa alle zoesidenziali sature prevede la possibilita di
ampliare il volume urbanistico nella seguente nasur

Sono consentiti per una sola volta ampliamentialume, purché non superino il 20% per volumetrie
fino ai 1.000 mc., il 10% per il volume eccedenfe000 mc. e fino ai 2.000 mc., il 5% per il volume
rimanente oltre i 2.000 mc. Per le suddette volumei intende il volume fuori terra esistente atlata

di entrata in vigore delle nuove Norme del P.R.G

Si propone quindi all'articolo 23bis la conversiodel valore da mc. di VI a mqg. di Sun
moltiplicandolo con il parametro costante 0,30.

Per gli edifici esistenti sono consentiti per urtdasvolta ampliamenti purché non superino il 20%ale
superficie utile netta per Sun esistente fino aB@P, il 10% per la Sun eccedente i 300 mq. ediGO0
mgq., il 5% per la Sun rimanente oltre i 600 mqintervento di ampliamento dovra tendere ad una
riqualificazione formale dell'intero organismo ddib, evitando aggiunte incongrue o che tralascino
I'obiettivo primario del miglioramento delle contimi abitative, Particolare attenzione andra volta
inoltre anche alla qualita urbana degli spazi pegnziali, privilegiando le aree verdi ed eliminanoigni
tipo di superfetazione. E' in ogni caso garantdgbssibilita di recuperare l'intero piano sottdtesi fini
abitativi in sopraelevazione nel rispetto sempriedatezze di zona.

Alloggi per il tempo libero e vacanze

Nel caso del contingente assegnato agli alloggilggempo libero e vacanze continuano invece adress
applicati i limiti assegnati dalla Giunta provineian termini di volume lordo fuori terra.

mc.

Volume individuato con deliberazione di Giunta Provinciale:

Del GP 154/2009 a) 2.887
Del GP 3277/2009 b) 9.500
Volume totale individuato c)|=a+b 12.387
Volume assegnato da precise previzioni di PRG alla data del 12/08/2015 d) 9.500
Volume non assegnato alla data del 12/08/2015 e) 2.887
Riduzione volume ai sensi art. 130, ¢. 2, L.P. 15/2015 f)|=e*50% -1.444
Volume realizzato dal 30/01/2009 al 31/12/2018 g) 0
Volume disponibile per nuove assegnazioni h)|=d+e+f+g 10.944

Estratto tabella contenuta all'articolo 76 delle Md

Il contingente disponibile per il nuovo comune diraro-Folgarida rimane nelle disponibilita di
attuazione mantenendo le disposizioni contenutée réglibere di Giunta Provinciale che avevano
provveduto alla assegnazione corrispondente agloeuni amministrativi di Monclassico e di Dimaro.

Pertanto le norme del PRG dispongono che il coatiteg potra essere utilizzato mantenedo la
distinzione fra i diversi comuni catastali.

(Confronta Art. 76 NdA)
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Ulteriori parametri

L’articolo 3 delle NdA “Definizioni e metodi di misazione degli elementi geometrici delle
costruzioni”, richiama le definizioni contenute’atticolo 3 della legge provinciale e dall’articoBdel
suo regolamento attuativo.

Lo stesso articolo riporta inoltre alcune precisazbd ulteriori definizioni necessarie ad effeteia
una corretta ed univa applicazione delle normeR{sP

Lotto minimo

Fra queste vi € la definizione di Lotto minimo, ghe& mantenendo valida la definizione di Lotto
contenuta nel regolamento attuativo vuole precigsageiali casi € ammesso derogare dal lotto minimo.

In particolare si evidenzia quanto previsto al selcocapoverso dove si precisa che il trasferimento
di capacita edificatoria per lotti non utilizzabliammessa anche per zone o edifici posti in acdzace
pur interrotta da strade di tipo locale.

Le norme del PRG vengono integrate con la segusiieizione

Art. 3.5 Lotto minimo Lm

1. E la superficie minima, libera da asservimentbanmistico, accorpata necessaria per garantirg il
diritto ad effettuare un nuovo intervento di edizione. Si applica per le zone residenziali,
produttive, alberghiere e commerciali. Per il calealella superficie utile alla determinazione del
lotto minimo occorre fare riferimento alla definirie di Lotto contenuta nel regolamento attuativo
della legge provinciale.
E’ ammessa deroga al lotto minimo, con riduzionfadstesso nella misura massima del 10%, nel
caso di verificata impossibilita di effettuare ulwi accorpamenti, in quanto la zona risulta
circondata da zone sature, aree inedificabili o daee a destinazione pubblica e reti
infrastrutturali. Nel caso non si possa raggiungérétto minimo la capacita edificatoria espressa
dall'area libera puo essere utilizzata per ampliaedifici interni all’area stessa o posti in aree
contermini anche se interrotte da percorsi pedondaliclabili o strade di livello locale, con
destinazione d’'uso omogenea.
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Applicazione dei nuovi parametri alle ulteriori zone destinate all'edificazione

Zone produttivep104]

Per le Zone produttive si conferma il parametrdizdi limite del rapporto di copertura massimo,
determinato dal rapporto fra la Superficie cop&cae la superficie fondiaria Sf.

Nella superficie coperta si comprendono gli edifieoduttivi, le strutture dedicate ad ufficio o ,
I'eventuale alloggio o alloggi per custodi o prapairi, le feresterie, i servizi di carattere gelecedle tettoie.

E’ esclusa unicamente I'eventuale presenza di wzsini accessorie realizzate nel rispetto dei limit
fissati all'articolo 65 delle NdA.

Le zone produttive soggette a pianificazione aittaal parametro della Sc si applica alla Supefici
territoriale St. | singoli lotti, definiti dalla pianificazione sordinata, potranno quindi avere valori calcolato
al netto delle aree destinate alle opere di urlzamipne cedute allamministrazione pubblica o dest
all’'uso pubbilico.

Zone per servizi pubblici

Le zone per servizi pubblici non vengono previstiti edificatori fissi ma si rinvia alla definiziee del
progetto definitivo come gia previsto dalle nornet BIRG in vigore.
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Reiterazione previsioni di interesse pubblico

1. Verificate le aree con previsione di interessblftico con vincolo espropriativo, presenti nello
strumento urbanistico da oltre 10 anni sono stsdarge determinazioni di diverso tenore sulla base
dell'interesse pubblico che ancora riveste la prene ovvero sul mancato interesse.

1) Reiterazione del vincolo di destinazione pubbli&

2. Tale azione e stata assunte in tutti quei ocasil'mteresse pubblico sull'area prevale rispaltaso
privato che la stessa pu0 assumere. Le reiteraziom state applicate unicamente per le zone dove
I'’Amministrazione ritiene di potere intervenire con concreto progetto entro 5 anni, dalla data di
approvazione della presente variante.

3. Su tali zone l'uso pubblico prevale sull'usovgmo, e per l'acquisizione si prevede lintervento
finanziario diretto da parte delllamministraziorfafta salva la possibilita di stipulare accordi
urbanistici che possano evidenziare un interesiblizo maggiore.

4. E' questo il caso del parcheggio pubblico a Nassico, anche se per lo stesso le nuove norme
hanno provveduto a trasformare il vincolo preorttiria vicolo conformativo.

2) Elenco zone di reiterazione del vincolo

Le reiterazioni previste con la variante 2019 slengeguenti:
rl - Zona Sportiva esistente a Dimaro.

La reiterazione del vincolo di destinazione pulmblitsulta necessario verificato che la gran parte
dell'area risulta gia destinata ad uso pubblicamithinistrazione si pone come obiettivo la sua
regolarizzazione nei termini previsti dalla legge.

r2 - Zona per attrezzature civili e scolastiche esista Monclassico.

La reiterazione del vincolo di destinazione puliblitsulta necessario fino alla definizione del
nuovo accesso al Biolago che sara realizzato ndlargeriodo sulla base delle proposte avanzate
dall'’Amministrazione comunale

r3 - Zona per parcheggi pubblici a Monclassico.

Reiterazione del vincolo di distinzione pubblica fee realizzazione di un nuovo parcheggio che
dovra essere realizzato nei termini di validita Watolo previsti dalla legge. L'area risulta ridot
rispetto alla precedente previsione (Vedi strailctbcato con la variante23)

r4 - Zona Sportiva di progetto a Dimaro.

L'ampliamento dell'area sportiva rientra nei prageimedio termini previsti dallAmministrazione
comunale. Si provvede a reiterare il periodo diditd del vincolo espropriativo durante il quale
potranno essere effettuati i progetti e piani djuasizione delle aree.

r5 - stralciata
ré - Zona Sportiva a Monclassico.

Un'ulteriore zona di reiterazione riguarda l'arpartva del Parco lago ed interessa parte di terren
privati gia oggetto di variante (VariargB, c10, c11) dove al fine di potere realizzare un nuovo
accesso all'area sportiva dalla strada statale poaaste modifiche anche al sistema insediativo
delle aree residenziale private posta a margina dedssa area sportiva come riportato nelle norme
del progetti convenzionaC8 e CP9.

Verifica condizioni per calcolo eventuale indennizz

5. Ai sensi dell'articolo 48 della legge provineiadi € provveduto a verificare se le aree oggatto d
reiterazione del vincolo fossero o meno destinfieddicabilita prima dell'imposizione del vincolo
stesso.

6. Ai sensi del comma 5, dell'articolo 48, la n&i@one del vincolo non comporta corresponsione di
indennizzo in quanto non destinate all'edificadiptima dell'imposizione del vincolo.
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3) Stralcio della previsione urbanistica di uso publico dell'area

7. Nel caso in cui I'amministrazione comunale mé&eion sussistano piu gli interesse pubblici sall'a
si provvede a cambiare la destinazione d'usocsralo le previsioni di uso pubblico o di interesse
pubblico, ed inserendo aree inedificabili in arnansinergia e continuita con la prevalente
destinazione d'uso dell'intorno.

8. In particolare per le aree non di interesse [iedlposte all'interno delle zone agricole, anchelp
aree trasformate si prevede la destinazione agricol

9. Per le aree poste lungo la viabilita o a marglalle zone residenziali o zone d'uso pubblico, si
provvedera ad inserire un‘area di rispetto, noficadhile, all'interno della quale non sono previsti
interventi edilizi di nessun tipo o genere, eschadiele costruzioni accessorie, i volumi interrbi,
tettoie, le legnaie, i garage o parcheggi pertiiadinz

10. Le varianti che prevedono lo stralcio dellavigiene della destinazione pubblica sono le seguent
c23 Stralcio previsione di parcheggio pubblico corenmaento zona agricola locale.

c37 Stralcio previsione di zona pubblica civile amretrativa con inserimento zona verde di
protezione (art. 34bis delle NdA);

c12 Stralcio previsione di zona sportiva pubblica cwerimento zona a verde privato

c34 Stralcio di un'area sportiva che riguarda inveo&anea pertinenziale di una struttura
alberghiera esistente trasformata ora in verdefwipertinenziale;

4) Trasformazione del vincolo Espropriativo in vicdo Conformativo

11. Nel caso del verde attrezzato e dei parcheggotma di carattere generale prevede la posaililit
effettuare gli interventi anche da parte del povairevia convenzione con |'amministrazione
comunale.

Nuove zone per interventi di interesse pubblico dyrogetto ed esistenti

La variante 2019, anche a seguito della revisioae vihcoli preordinati all'esproprio ed in
conseguenza dello stralcio della destinazione puibld reiterazione degli stessi, si € provveduto
all'inserimento di una serie di interventi di irgsese pubblico per lo piu finalizzati alla regolaazione
di situazioni esistenti (vedi viabilita gia destitl precedente paragrafo della nuova cartogdatiase)
ma che in alcuni casi hanno comportato l'inserimedit nuove previsioni di interesse pubblico da
realizzare nel breve e medio periodo.

Dette varianti risultano essere cosi raggruppate:
Viabilita e parcheqggi:
- ¢2 Inserimento del parcheggio esistente a lato déléada statale.
- ¢9 Viabilita di progetto per accedere all'area sparpubblica del Biolago.
- 45 Zona residenziale con inserimento della previsdinettizzazione PL 13

- c21 Declassamento delle previsioni di viabilita lecali potenziamento in viabilita locale
esistente anche a seguito dello stralcio delle lsidenziali attigue.

c24 Inserimento di un tratto di viabilita locale dbtpnziamento posta a margine dell'area
residenziale di completamento in C.C. Carciato.

c32, c76e c33 Inserimento all'interno degli insediamenti stordii Dimaro, Presson e
Carciato di tre parcheggi esistenti.

c67 Parcheggio pubblico esistente.
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Aree verdi ed aree sportive:

- ¢l Nuova zona per verde pubblico attrezzato postangiksso dell'abitato di Dimaro
provenendo da Folgarida;

- c62Nuova zona per verde pubblico attrezzato

Progetti convenzionati
- clOecll- Progetti convenzionati PC8 e PCO9.

| progetti convenzionati 8 e 9 sono stati insenélla variante 2019 al fine di favorire la
realizzazione del nuovo accesso all'area sporgV8idlago.

Le norme prevedono la cessione di aree necesslaieealizzazione dell'intervento di interesse
pubblico e prevedono a titolo compensativo a faw@ieprivati interessati dalla cessione gratuithede
area una concessione di capacita edificatoria nmentale pari ad un totale di ca. 813 mc. con
destinazione residenziale.

La densificazione complessiva delle zone edificginiVate risulta essere pari al 30% della capacita
edificatoria del PRG.

L'incremento di capacita edificatoria € equameigartito in forma proporzionale alla superficie
oggetto di cessione gratuita all'lamministrazion@waale Folgarida come precisato nelle norme di PRG
(art. 63.8 e 63.9).

Si tratta delle uniche varianti che prevedono un inremento della capacita edificatoria
inserita unicamente al fine di favorire lo sviluppodell'area di interesse pubblico con un nuovg
accesso dalla strada statale e la riorganizzaziongei parcheggi pubblici a servizio dell'area
"biolago”.

La superficie da cedere allamministrazione conmaynad forma gratuita, appare coerentemente
compensata con l'incremento di capacita edificatdeile aree private.

L'edificazione del lotto residenziale e subordinaiéa cessione gratuita all'amministrazione
comunale dell'area destinata a parcheggio pubblico.

- v33 Progetto convenzionato n. 4 - La norma viene natieginserendo la possibilita di
realizza un nuovo accesso carrabile collegandtzsvebilita locale proveniente dal est.

PIANI ATTUATIVI

Zipline
Variantec19,

[l piano attuativo PAG10 prevede la realizzazioneud intervento di riqualificazione del

parcheggio esistente che potra comprendere anchealizzazione della stazione di partenza di una
nuova "zipline " di attraversamento aere della Maledrio.

Folgarida bassa
Variantec71 -art 63.12 - PAG 12 Piano Attuativo - "Piazza Foldati

A Folgarida Bassa e stata inserita la perimetr&ziruna piano attuativo che potra dettagliare gli
interventi di riqualificazione delle aree pubblichd rifuzionalizzazione delle strutture della s
funivie e migliorare la qualita architettonica degtifici esistenti con particolare riferimenti all
costruzioni gia descritte all'articolo 24. comm#51

Nelle fasi successiva alla redazione della vari@dte9 (adozione preliminare, adozione definitiva
ed approvazione con prescrizione da parte dellat&iBrovinciale) I'area e stata ridotta escludedalo
suo perimetro le strutture relative al centro cesgr ed alla stazione di partenza, di proprietéadel
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Societa Funivie Folgarida-Marilleva), edifici giggetto di varianti puntuali v36 e v37 stralciatélane
versione di approvazione su prescrizione della @itnovinciale.

Detto piano attuativo, per una piu razionale progrezione degli interventi, potra prevedere
I'inclusione dei fabbricati di proprieta delle Fuei nella perimetrazione del Piano Attuativo 12vpa
predisposizione di uno studio di compatibilita igeologica che analizzi la pericolosita dell'arease
alle destinazioni funzionali e tenga conto del estd particolarmente fragile che presenta fenomieni
erosione lungo il versante che scende verso ilR@ian. Tale studio dovra essere condiviso ed
approvato dai servizi provinciali competenti (Seiwigeologico, Servizio bacini montani e Servizio
Foreste). Solo a seguito dell'approvazione dellmlist sara possibile attuare le procedure previste
all'articolo 49, comma 4, della L.P. 15/2015 condizfinizione del perimetro del piano attuativo.

condividere
Zone e percorsi per la pubblica fruizione in lotaliFolgarida su terreni di proprieta delll ASUC:

Le seguenti varianti sono state inserite nella Enognazione del PRG 2019 sulla base di accordi
fra le ASUC proprietarie delle aree e I'Amministeee comunale che condivide linteresse per la
fruizione pubblica di queste aree anche al fine rigualificare e rilanciare [linteresse e la
multistagionalita dell'area di Folgarida.

- €4, c5 c6, c8 c63 Aree a verde pubblico e percorsi di collegamgrusie a monte del centro
di Folgarida.

- C7,c61 Area per impianti tecnologici;
- Cb], : Area produttive e cave

Si segnala che la variante c69 che prevedeva laiaode dell'area di cava in corrispondenza del
sito "ontaneta" € stata stralciata su prescriza®ieservizi provinciali competenti.

Zone sciistiche e strutture di proprieta della sfaifunivie

Le variantiv35 e v38riguardano interventi di potenziamento delle istaizdi partenza Belvedere e
arrivo Spolverino.

Zone produttive locali multifunzionali

La variante al PRG prevede la modifica della degione di zona delle zone produttive locali
dell'ex comune di Monclassico che risultavano amcdportare il termine di Area produttiva
provinciale. (variantc20a c20¢ c20d). All'interno di queste zone si prevede inoltrggeimettere anche
l'insediamento di attivita commerciali, nel limidella Media struttura di vendita, applicando le
prerogative previste dalla normativa del settormmerciale provinciale, come confermato anche dal
PTC stralcio della Val di Sole e come gia previgttie zone produttive dell'ex comune di Dimaro.
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NORME DI ATTUAZIONE

Le norme di attuazione sono state oggetto di wadfane applicando, ove possibile, le
semplificazioni necessarie per uniformare le degioni di zona derivanti dall'unione dei PRG di
Dimaro e di Monclassico.

Come base normativa € stato utilizzato il testo IRIG di Dimaro considerando la recente
approvazione dell'aprile 2016 e maggiormente aggior;, rispetto a quello del PRG di Monclassico,
alla normativa provinciale.

Premessa al testo di raffronto

Il testo e stato quindi oggetto prima di una sdriategrazioni normative ricavate direttamente dal
testo delle NdA in vigore di Monclassico (senzadewiziare il raffronto) e successivamente apportando
gli aggiornamenti normativi alla normativa proviale (L.P. 15/2015 e reg. dPP 8-61/Leg.)
evidenziando con itolore rossde aggiuntee con il eslere—verde—barratgli stralci le modifiche di
carattere sostanziale.

Relazione Usi civici

La relazione usi civici, con estratti cartografidedicati, e stata redatta in allegato alla
documentazione di variante e la stessa verra tissaradle diverse amministrazioni per le valutazamhi
approvazioni previste dalla normativa provinciale.
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RENDICONTAZIONE URBANISTICA

L’Amministrazione comunale di Dimaro-Folgarida €117, affidava l'incarico per la stesura della
variante generale al Piano Regolatore Generalea@nimaria necessita di uniformare lo strumento
urbanistico al nuovo territorio comunale, coorditate previsioni dei PRG degli ex Comuni di Dimaro
e di Monclassico.

Il riferimento normativo e regolamentare

| principali riferimenti normativi ai quali fa riffmento la rendicontazione urbanistica sono:

Legge Provinciale 15 dicembre 2004, n. 10Disposizioni in materia urbanistica, tutela
dell’ambiente, acque pubbliche, trasporti, servatincendi, lavori pubblici e caccia”.

La legge, all'articolo 11,Misure urgenti di adeguamento della normativa pnoiale in materia di tutela
dell'ambiente al quadro normativo statale e comaniot “, richiama I'obbligo della provincia di introdwar
all'interno della normativa del settore urbanistemh ambientale disposizioni regolamentari concdrnen
la valutazione degli effetti di determinati piani ppogrammi sullambiente, in adeguamento alla
Direttiva 2001/42/CE del Parlamento europeo e aelsigjlio del 27 giugno 2001.

La stessa legge, modificata con successiva leggengiale n. 11 di data 26/12/2006, all’art. 11
comma 6, stabilisce che il predetto regolamentdigora la valutazione ambientale strategica demipia
e dei programmi prevista dalldirettiva 2001/42/CEquale autovalutazione svolta dall'autorita
competente durante il procedimento di formazioriepdno o del programma e lo stesso regolamento
sostituisce nel territorio provinciale la disci@istabilita dalla parte Il delecreto legislativo 3 aprile
2006, n. 153ZNorme in materia ambientale) in materia di vatidae ambientale strategica e puo altresi
recare disposizioni concernenti la contabilita antile e la verifica dei progetti normativi.

Ai sensi dell'articolo 11 della L.P. 15 dicembre04Qn. 10, nel testo risultante dalle modificazioni
e integrazioni introdotte dal d.P.P. 24 novembré2M. 29-31/Leg. la variante al PRG é sottoposta a
rendicontazione urbanistica.

La rendicontazione urbanistica della variante 28&F Piano regolatore generale del Comune di
Dimaro-Folgarida viene redatta ai sensi del D.R4&settembre 2006, n. 15-68/Leg. che detta norme
sulla Valutazione Ambientale Strategica, in adegerm alla normativa comunitaria (2001/42/CE), e
nazionale (D.Lgs 152/2006) ed introduce per la ip@azione locale subordinata al PUP il
procedimento di Autovalutazione degli strumentpdinificazione territoriale ai sensi dell’art. 6llde
L.P. 1/2008.

Vedasi anche:
http://www.urbanistica.provincia.tn.it/pianificazie/valutazione piani/

d.P.P. 14 settembre 2006 n. 14-65/L&DBisposizioni regolamentari di applicazione dellaettiva 2001/42/CE,
concernente la valutazione degli effetti di deteati piani e programmi sull'ambiente, ai sensi'deitolo 11 della
legge provinciale 15 dicembre 2004, n. 10"

https://www.consiglio.provincia.tn.it/leggi-e-areficodice-provinciale/archivio/Pages/Decreto%20d&0¢residente%20della%20provincia%2014%20sette mHDasErs, %20n.%2015-
68Leg_15915.aspx?zid=99a49de3-06e6-4e57-969e-636948d

Del GP 349 - Metodologia Autovalutazione Piani

Allegato | Linee Guida per Autovalutazione PTC

Allegato 2 Linee Guida per Autovalutazione PRG

Circolare Servizio Urbanistica n. 1812 dd. 02/03/20

Circolare Consorzio dei Comuni n. 20 dd. 25/03/2011

[l D.P.P. 14 settembre 2006 n. 15-68/Leg. definlaceendicontazione urbanistica” corfiattivita

di autovalutazione dei piani regolatori generaldei piani dei parchi naturali provinciali, che véida
ed esplicita, su scala locale, le coerenze coralatazione strategica del piano urbanistico provaie,

3 Vedasi Allegato: Estratto LP 10/2004 art. 11
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dei piani territoriali delle comunita e dei piani dettore richiamati dalle norme di attuazione geino
urbanistico provinciale o dallé&egge provinciale 4 marzo 2008, n(llegge urbanistica provincialé)

Basata sul principio di prevenzione, la valutazistrategica ha I'obiettivo di integrare le veriich
ambientali all'atto dell'elaborazione e adoziongidni e programmi: la VAS si configura dunque come
una procedura che accompagna l'iter decisionafseati garantire una scelta ponderata tra leipdiss
alternative, alla luce degli indirizzi di piano elld ambito territoriale in cui si opera, e insiempa
sostanziale certezza sull'attuazione delle pravigioe risultano verificate a priori sotto i diviepsofili.

Con il D.P.P. 24 novembre 2009, n. 29-31/Leg. éostaodificato il regolamento provinciale in
materia di valutazione strategica. Il regolamelgaoglative Linee guida e le Indicazioni metodotdug
- queste ultime approvate dalla Giunta provinc@de la deliberazione n. 349 del 26 febbraio 2010 -
danno attuazione al disegno urbanistico complessidineato dal nuovo PUP e dalla Riforma
istituzionale, puntando ad assicurare la coerenazadiversi livelli di pianificazione — piano urbistico
provinciale (PUP), piani territoriali delle comui(PTC), piani regolatori comunali (PRG) e piani de
parchi naturali provinciali - per costruire un pettp capace di promuovere le responsabilita delle
diverse realta territoriali, assicurare un atteggiato di cooperazione tra territori.

Sempre nel rispetto della legge urbanistica pro&lacla procedura di autovalutazione, integrata
nel processo di formazione dei piani urbanisticiineltre differenziata rispetto ai diversi liveldi
pianificazione, nell'ottica come detto della dupiione degli atti e delle procedure, distinguendo t
autovalutazione degli strumenti della pianificazdarritoriale, in primo luogo dei piani territoiidelle
comunita e rendicontazione urbanistica dei piani

regolatori generali e dei piani dei parchi naturphovinciali, finalizzata alla verifica ed
esplicitazione, su scala locale, delle coerenzd'aatovalutazione dei piani territoriali.

In questo quadro l'autovalutazione del piano dizelot strumento strategico per assicurare la
coerenza e l'efficacia delle previsioni pianificé&o Si configura come ragionamento logico che
accompagna il piano nella sua elaborazione, peicuaase il raggiungimento degli obiettivi di
sostenibilita ambientale e insieme di perseguireolaperazione tra i territori nell'ottica di coneoe a
un progetto di scala provinciale e garantendo ttepgazione e l'informazione dei cittadini rispedle
scelte di piano.

Pubblicita e partecipazione

Preliminarmente alla predisposizione degli elabatiavariante I'Amministrazione comunale ha
provveduto alla pubblicazione dell'avviso ai sededi'articolo 37, comma 1, della Legge provinciale
data 01/03/2016, protocollo 1649.

(vedi pagina 5 della presente relazione)
L'avviso riportava i seguenti obiettivi principadi le tematiche che I'Amministrazione comunale
intende affrontare con la variante:
La variante si propone di perseguire i seguengttiivi:
» adeguamento normativo e cartografico:
- accostamento delle mappe piu recenti dei comataistali di Dimaro, Carciato, Monclassico
e Presson,;

- aggiornamento cartografico dei PRG dei comunastati di Monclassico e Presson non
dotati di PRG aggiornati, in conformita all'infortiezazione richiesta dalla PAT con
delibera G.P. 219/2008;

- adeguamento alla cartografia del PUP per i terridegli ex Comuni di Dimaro e
Monclassico;

4 L.P. 5/2008, Art. 5 Indirizzi per le strategie ldgbianificazione territoriale e per I'autovalutaze dei piani
- L.P. 1/2008, Art. 6 Autovalutazione dei piani
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- aggiornamento della cartografia dei centri stodon adeguamento delle categorie dei
singoli edifici con codici e rappresentazioni gca@ richiesta dalla PAT;

- aggregazione delle norme di attuazione mantenepeo quanto possibile, le specificita
delle singole norme;

- semplificazione ed accorpamento per zone omogaegeindici edilizi;

- unificazione dei criteri di tutela paesaggisticachemi tipologici;

» verifica durata ed effetti delle previsioni dei PRGlei piani attuativi con ripianificazione
delle aree soggette a revisione;

» verifica dei vincoli preordinati all’esproprio;

* inserimento di eventuali nuovi interventi di intsse pubblico;

Istanze dei cittadini

Durante il periodo di pubblicazione sono state gméste cinquantacinque (55) istanze di soggetti
privati, alcune di queste ripetute per la stesea.ar

Le istanza, con una sintetica descrizione edppoato con le corrispondenti varianti adottate sono
riportate nell'allegat&lenco varianti e Verifica preliminare del rischioidrogeologico PGUAR

In forma riassuntiva si puo affermare che 36 istasano state accolte, mentre per altre 9 non si e
potuto procedere con le varianti richieste in goamte richieste non rispettavano i limiti dellariaate
stessa promossa attraverso l'avviso pubblico opparehé la richiesta non risultava conforme con
guanto gia previsto dalla pianificazione di gradpesiore al piano comunale, ove il PRG stesso non
puo apportare modifiche.

Limiti all'accoglimento delle richieste dei cittadini

In particolare le richieste non accolte riguardano:

Nuova area produttiviioe]: la modifica supera quanto previsto dagli obiettiella variante del
PRG che non prevedeva lindividuazione di nuovee ale espansione della capacita insediativa
(residenziale e/o produttiva), ma ci si voleva tare all'adeguamento e/o rettifica delle previsigiai
esistenti nel PRG in vigore al fine di facilitar&atiuazione della programmazione urbanistica
consolidata.

Si evidenzia inoltre la presenza della fasciagpetto del depuratore.

Una richiesta di nuova area campeddid : la modifica supera quanto previsto dagli obietli#ila
variante del PRG che non prevedeva lindividuazidnenuove aree di espansione della capacita
insediativa (residenziale e/o produttiva), ma cialeva limitare all'adeguamento e/o rettifica dell
previsioni gia esistenti nel PRG in vigore al fide facilitare I'attuazione della programmazione
urbanistica consolidata.

Stralcio di zone di insediamento produttivii0 e 146} lo stralcio non risulta coerente con il
programma di sviluppo dell'intera area previstaRRG, in quanto le aree oggetto di richiesta nom so
marginali e poste al centro delle aree di svilupgmbjl loro eventuale stralcio comporterebbe ladpar
di efficacia dell'intera previsione urbanistica ¢chieressa altre proprieta.

Modifica della zona produttivgl 2] : la variante non € per ora seguibile a causa getlelematicita
di natura idrogeologica e geologica del sito. Evahtmodifiche di destinazione di zona potranneess
riconsiderate solo successivamente alla approvezielia nuova carta della pericolosita della PAT.
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Ampliamento dell'area commerciale posta all'inidedl'abitato di Monclassico (distributorgo :
La richiesta non pud essere accolta in quantoal'asailta vincolata dal PUP come area agricola di
pregio.

Cambio d'uso di edifici posti in zone agricqie4]: Per gli edifici esistenti in area agricola e
realizzati con finalita agricole e rurali i cambBusb sono ammessi esclusivamente nel rispetto delle
norme del PUP e della legge provinciale ai qudiinsiia.

Modifica della destinazione da alberghiera a resage[i25] : la modifica supera quanto previsto
dagli obiettivi della variante del PRG che non ga@ava l'individuazione di nuove aree di espansione
della capacita insediativa (residenziale), ma cvaleva limitare all'adeguamento e/o rettifica éell
previsioni gia esistenti nel PRG in vigore al fide facilitare I'attuazione della programmazione
urbanistica consolidata.

~

Nuove aree residenzidi2é e i27]: La richiesta non e stata accolta in quanto nealta nelle
prerogative della variante il proposito di indivade nuove zone residenziale, soprattutto se poste a
fuori del perimetro dell'abitato esistente. Si evidia inoltre che le richieste riguardano terreseriti e
circondati da zone agricole del piano urbanisticavinciale. (art. 37 e 38 del PUP.)

Possibilitd di inserire incrementi di volume corougsidenzialdi34]: la modifica supera quanto
previsto dagli obiettivi della variante del PRG ahmen prevedeva l'individuazione di nuove aree di
espansione della capacita insediativa (residenziak ci si voleva limitare alladeguamento e/tifrea
delle previsioni gia esistenti nel PRG in vigorefink di facilitare I'attuazione della programmamo
urbanistica consolidata.

Ampliamento dell'area commercidlg7] : La richiesta specifica di inserimento dell'intera 741/1
non é stata accolta in quanto parte dell'areanggéssata da sistemazione delle zone pertinedeidsi
struttura commerciali sono state inserite con laanée v30, a seguito dell'accoglimento della istan
38.

Catalogazione edificio nel PEMAT7]: La richiesta supera quanto previsto dagli obiettiella
variante del PRG che non prevedeva l'individuazidhenuove aree di espansione della capacita
insediativa (residenziale e/o produttiva), ma ciaieva limitare all'adeguamento e/o rettifica dell
previsioni gia esistenti nel PRG in vigore al fide facilitare I'attuazione della programmazione
urbanistica consolidata.

Si precisa in ogni caso che I'utilizzo del contimigeda destinare alla residenza turistica (o casa p
il tempo libero e vacanze) e vincolata alla stipdiaconvenzioni che prevedano interesse pubblico
nell'iniziativa immobiliare come richiamato alli@dlo 75 e seguenti.

Catalogazione edificio nel PENMS8]: La richiesta supera quanto previsto dagli obiettiella
variante del PRG che non prevede la modifica ddViFftano di recupero del Patrimonio Edilizio
Montano

Nuova zona alberghief&0] : La richiesta supera quanto previsto dagli obiet#aila variante del
PRG che non prevedeva lindividuazione di nuovee agé espansione della capacita insediativa
(residenziale e/o produttiva), ma ci si voleva tare all'adeguamento e/o rettifica delle previsigiai
esistenti nel PRG in vigore al fine di facilitar&atiuazione della programmazione urbanistica
consolidata.
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Ampliamento area alberghien#%2]: La richiesta supera quanto previsto dagli obiettiella
variante del PRG che non prevedeva lindividuazidnenuove aree di espansione della capacita
insediativa (residenziale e/o produttiva), ma cialeva limitare all'adeguamento e/o rettifica dell
previsioni gia esistenti nel PRG in vigore al fide facilitare I'attuazione della programmazione
urbanistica consolidata.

Nuova zona residenziafis3] : La richiesta supera quanto previsto dagli obiettella variante del
PRG che non prevedeva lindividuazione di nuovee age espansione della capacita insediativa
(residenziale e/o produttiva), ma ci si voleva tare all'adeguamento e/o rettifica delle previsigiai
esistenti nel PRG in vigore al fine di facilitar&atiuazione della programmazione urbanistica
consolidata.

Modifica delle aree residenzidlis4]: La richiesta supera quanto previsto dagli obiettiglla
variante del PRG che non prevedeva lindividuazidnenuove aree di espansione della capacita
insediativa (residenziale e/o produttiva), ma cialeva limitare all'adeguamento e/o rettifica dell
previsioni gia esistenti nel PRG in vigore al fide facilitare I'attuazione della programmazione
urbanistica consolidata.

Per quanto riguarda le richieste i19, i32, i33, i38, 140, pur se non accolte con riferimento alla
specifica richiesta, occorre evidenziare che laiarae 2019 prevede in ogni caso modifiche in
adeguamento allo stato reale ed in adeguamentawdiga cartografia che possono, in parte, sodeisfar
anche l'istanza dei cittadini.

Per quanto riguarda l'istanza i28 di Bisoffi Mateovariante v21 & stata stralciata su prescrizione
dei servizi provinciali.

Varianti di destinazione urbanistica

Le varianti inserite negli elaborati sono complessiente 101.

27 varianti (da v1 a v47) sono varianti riferiteatiamente o indirettamente alla istanze dei dittad
o dalla successiva fase di valutazione delle oagemi successive alla adozione preliminare. La
numerazione comprende anche 10 varianti straldiatante l'iter di formazione del progetto di vatean
successivo alla prima stesura presentata al camsginunale in maggio 2018, a seguito della remisio
effettuata con il commissario ad acta prima dedlezeone preliminare.

68 varianti (da cl1 a c84) sono varianti cartogtadi che rivestono principalmente modifiche di
interesse pubblico e modifiche di carattere geperase necessarie al fine di garantire I'omogeneita
delle previsioni urbanistiche relative ai due ercmi di Dimaro e di Monclassico.

La numerazione comprende anche una serie di ntnalciati durante le successive fasi di stesura
della variante, mantenendo per le varianti conféemla numerazione gia presente nella prima
documentazione presentata al consiglio comunalapiele 2018.

Norme di attuazione

Le norme di attuazione sono state completamentsioeate e le modifiche principali possono
essere riepilogate in due gruppi principali:

Varianti in adeguamento alla legge provincialeipgoverno del territorio LP 15/2015 ed al nuovo
regolamento attuativo.

Varianti di coordinamento fra i due testi previgetdgli ex PRG di Dimaro e di Monclassico.
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Si rinvia alla prima parte della relazione la viedfdelle modifiche inserite nell'apparato normadtiv

Valutazione dell'interesse privato nell'abito delladichiarazione di incompatibilita dei consiglieri.

Oltre alle varianti puntuali individuate nelle cagtafie, per le quali occorre considerare
I'eventualitd dell'interesse dei singoli consiglierccorre tenere in considerazione che alcuneedell
varianti normative, anche se non tradotte in vairzartografiche, possano generare interesse.

Per esempio le scelte operate relativamente aolipceordinati all'esproprio hanno portato alla
trasformazione del vincolo prettamente "Esproprétiin un vincolo di natura "Conformativa" dove,
pur confermando l'interesse pubblico su dette @reele pubblico, parcheggi, verde di protezion&)pso
state introdotte possibilita di utilizzo di talirz® anche da parte dei privati, ammorbidendo ilttzma
ablatorio della norma urbanistica.

Ai fini della verifica di interesse da parte deinsglieri comunali occorre considerare che tali
norme, ancorché di carattere generale, rivestoraiteee di discrezionalita in quanto non tutti nbdi
una determinata zona del PRG previgente hannooslébgtesse modifiche, ma nella predisposizione
delle varianti cartografiche sono state operat#iesciscrezionali che hanno portato stesse categtri
beni a diverse tipologie di variante.

Commissione Urbanistica

La commissione consultiva urbanistica, costituital dConsiglio Comunale composta in
rappresentanza dei gruppi consiliari di maggioramzainoranza ha svolto il compito di supporto al
tecnico estensore del piano.

Durante il lavoro di formazione della variante,dammissione urbanistica, in piu riprese, si é
riunita per condividere, coadiuvare e verificar@teposte progettuali che man mano venivano a#inat
fino a giungere alla definiva stesura degli elaboda sottoporre alla approvazione da parte del
Consiglio comunale.

Verifica degli standard urbanistici

Ai sensi del DM 144/1968 lo standard urbanisticoeedessere verificato per gli spazi pubblici
riservati all'istruzione, alle attivita collettive, verde o a parcheggio con un minimo totale dnj8

All'interno di tale superficie complessiva minima&wbno essere rispettati i seguenti parametri
minimi:

a) aree per l'istruzione: asili nido, scuole magezrscuole dell'obbligo mgq 4,5

b) aree per attrezzature di interesse comune:ioség culturali, sociall, mq 2,0
assistenziali, sanitarie, amministrative, per pigblsiervizi (uffici P.T., proteziong
civile, ecc.) ed altre

C) aree per spazi pubblici attrezzati a parco e ipegioco e lo sport, mq 9,0
effettivamente utilizzabili per tali impianti cors@usione di fasce verdi lungo|le
strade

d) aree per parcheggi (al netto delle superficiessarie per lo standard mq 2,5
minimo di legge)

TOTALE MINIMO mq 18,0
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Abitanti residenti e abitanti presenti

Si riportano di seguito le stime degli abitantiidesti e degli abitanti presenti nel Comune di
Dimaro-Folgarida

Il dato demografico da utilizzare per il calcoldldestandard deve comprendere la popolazione
residente attuale (ultimo dato utile), incrementatan il dato utilizzato per il dimensionamento
residenziale.

Popolazione residente 2.210 abitanti
Incremento decennale 100 abitanti
TOTALE RESIDENTI 2.310 abitanti

Posti letto in albergo 3.691

Posti letto in altre strutture (camping) 898

Posti letto in alloggi privati e seconde case 318

TOTALE POSTI LETTO TURISTICI 11.995 turisti

TOTALE CARICO URBANISTICO 14.305

Si ha un totale stimato di 13.607 persone presehterritorio nei periodi di maggiore afflusso.

Per la verifica dello standard occorre tenere coleita forte stagionalita delle presenze turistiche
(concentrate prevalentemente nei mesi estivi ermalg ed il limitato utilizzo da parte dei turidelle
strutture pubbliche quali servizi pubblici in gemed in particolare dei servizi scolasti.

Standard urbanistici del comune di Dimaro-Folgarida

Rapporto con R
.- . opolazione apporto con
Tipo Superficie PRG in vigore Eesidente popolazione presente
2310 14.305

a) istruzione 15.330 mq 6,64 1,07

Esistenti:

2.300 All'interno degli

b) attrezzature insediamenti storici
pubbliche 10.514 Fuori insediamento | 299 0,90

storico San Pellegrino

Totale 12.814

Aree verdi:

82.314
c) aree verdi e sport | Aree sportive: 61,90 6,19

60.683

142.997 TOTALI

Esistenti:

) 25.535

d) parcheggi di progetto 18,30 mg/ab. | 2,96 mg/ab
zonizzati 16.743 ' ’

42.278
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Statistiche
Val di Sole
CONSISTENZA DEGLI ESERCIZI ALBERGHIERI PER AMBITO, CATEGORIA E COMUNE
(2016)
% % % %k * % % %
* * % * % %
Comune x kK %S * Totale
Nr. | Letti| Nr. Letti Nr. Letti Nr. Letti Nr. | Lettii Numero Letti

Caldes - - 1 23 1 40 - - - - 2 63
Commezzadura - - - - 10 498 2 207 - - 12 705
Dimaro-Foldarida - - 2 209 35 2869 5 613 - - 42 3691
Malé - - 1 25 7 547 - - - - 8 572
Mezzana - - 1 25 9 1.214 5 788 - - 15 2.027
Ossana - - - - 5 251 - - - - 5 251
Peio 1 40 3 121 19 1.160 2 227 - - 25 1.548
Pellizzano - - - - 3 155 - - - - 3 155
Rabbi 1 28 1 25 2 151 - - - - 4 204
Terzolas - - - - 1 93 - - - - 1 93
Vermiglio 1 18 - - 24 1.539 3 491 - - 28 2.048
Totale 3 86 9 428 116 8.517 17 2.326 - - 145 | 11.357

CONSISTENZA DEGLI ESERCIZI COMPLEMENTARI, DEGLI ALLOGGI PRIVATI E DELLE
SECONDE CASE PERCOMUNITA DI VALLE, TIPOLOGIA E COMUNE (2016)

Campeggi
Comune Affittacamere Agrltqr_ Altri esercizi Totale AII_ogg_l Seconde case
CAV Bé&B esercizi privati
rurali
Nr. Letti | Nr.| Letti Nr. Letti Nr. Letti | Nr. Letti Nr. Letti
Caldes 3 57 3 49 - - 6 106 29 109 74 261
Cavizzana 1 7 - - - 1 7 - - 18 60
Commezzadura 6 91 - - 2 87 8 178 76 421 256 | 1.011
Croviana 3 82 2 28 - - 5 110 56 310 30 180
Dimaro
: 10 169 3 722 2 97 15 988 | 813| 4.001 714| 3.315
Folgarida
Malé 9 85 2 17 - - 11 102 91 318 197 632
Mezzana 15 3.299 - - - - 15 3.299 357 983 1.107 | 4.313
Ossana 4 39 1 733 2 134 7 906 65 260 349 1.396
Peio 9 174 2 613 2 146 13 933 491 2.329 582 | 2.827
Pellizzano 5 109 1 18 1 19 7 146 74 308 268 1.092
Rabbi 10 144 6 9 6 322 22 562 138 538 334| 1.437
Terzolas 1 12 1 30 1 72 3 114 25 95 40 144
Vermiglio 5 223 1 13 10 463 16 699 154 559 834 2.918
Totale 81 4.491] 22 2.319 26 1.340| 129 8.150| 2.369| 10.231| 4.803| 19.586

PRESENZE STAGIONALI ED ANNUALI PER COMUNE, POPOLAZIONE RESIDENTE AL 31

DICEMBRE 2016

Primi 10 comuni del Trentino

Comune Estive Invernali Totale Popolazione
residente

Pinzolo 1.083.923 757.731 1.850.582 3.059
Riva del Garda 279.168 1.060.008 1.699.841 17.190
Folgaria 589.403 769.273 1.376.885 3.163
Canazei-Cianacéi 620.715 492.366 1.107.660 1.915
Dimaro Folgarida 634.054 441.022 1.096.583 2.204
Primiero San Martino di 436.772 626.905 1.074.751 5.400
Castrozza

Andalo 524.777 511.397 1.045.149 1.091
Levico Terme 138.610 764.101 1.031.699 7.919
Trento 416.158 351.863 954.982 117.417
Mezzana 617.169 319.143 943.607 894
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Capacita insediativa del PRG in vigore

Calcolo dello standard abitativo

Per gli alloggi residenziali viene stimato uno skaml abitativo medio pari a 660 mc a persona al
qguale andra applicato il coefficiente di adeguam&otumetrico pari a 2,50.

Detto parametro (variabile da 1,5 a 2,5) risultaggalmente massimo per i territori montani ove
oltre agli spazi puramente residenziali le esigesizéative portano ad incrementare notevolmente gli
spazi per attivita saltuarie e per deposito legna.

Volume per ogni abitante 120 mc/ab.
Volume per ogni alloggio residenziale ( = 120 mo{@h20 ab x 2,5) 660 mc
Trasformazione in superficie utile netta 199 m
Aree residenziali libere
Monclassico
B3.1 / i.e. 1,70 / Uf0,50
p.f. 328 329 330 332/2 332/3 mq 1.469 (Stralctato variante v05)
p.f. 466 464 465 mqg 1.220 (Stralciato con variaig)
p.f. 340/1 mqg 1.000
p.f. 391/4 mq 1309 (Stralciato con variante v17
p.f. 728/3 mqgq 627
p.f. 361/2 mqg 1.005 (Stralciato con variante)v16
p.f. 361/2 364 mq 2.018
p.f. 719 723 mq 587
p.f. 300 - 301/3 mq 1.074
p.f. 261/1 259/2 259/3 mq 2.128
p.f. 616 618 619/2 mq 988
p.f. 599 mq 1.403
p.f. 587 96/2 588 589 mq 1.227
Cl1.1 / ie.1,70 / Uf0,50
p.f. 566/1 mqg 839 (Incrementato con variante c10)
p.f. 559 560/2 mq 1.929 (Incrementato con vaeiaitl)
C2 /ie.1,0 / Uf0,30
p.f. 762/5 mqg 903 (Inserito con variante v29)
Presson
B3.1 / i.e. 1,70 / Uf0,50
p.f. 202 201/2 17 15 16/2 mq 1.044
p.f. 218 219 mqg 893
p.f. 251/2 261 800/2 mq 945
p.f. 667/1 666/2 mq 1.014
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C1.1 / ie.1,70 / Uf0,50
p.f. 65

Dimaro

B3.4 / i.e.1,50 / Uf0,45
p.f. 719/1 718

C1.2 / ie.1,50 / Uf0,45
p.f. 486/2

C1.3 / i.e.1,50 / Uf0,45
p.f. 703/2
p.f. 678
p.f. 678
p.f. 670 669/2 669/1
p.f. 671
p.f. 301/2 301/3
p.f. 621/2 624/1 p.ed. 535
p.f. 602/5 p.ed. 508/1 430
p.f. 462

EA2 / i.e. 1,50 / Uf0,45
p.ed. 413

B1 / Vul 180 mg / Sun 54 mq
p.ed. .247 (Folgarida)

Carciato

B3.4 / i.e. 1,50 / Uf0,45
p.f. 450
p.f. 445/1

Cl13 /i.e.1,50 / Uf0,45
p.f. 449/2
p.f. 486/1

mq 766
mq 2.284
mqg 1.004
mqg 669
mqg 852
mg 971

mq 2.668

mq 1.152

mqg 792
mqg 3.048
mg 918

mq 321

mqg 1.321
mq 60

mq 1.136
mq 570
mq 2.227
mqg 1.252

(Stralciato con variante v27)

(Stralciato con variante v26)

(Stralciato eamante v09 v10)
(Stralciato con variante v11)

(Inserito con vaear25)

La capacita insediativa del PRG in vigore risuiaege pari a 66.034 mc.

Con la variante 2019 si é effettuata una riduzigimezone residenziali pari a -16.771 mc, solo
parzialmente compensate da un incremento di capasiédiativa di 813 mc. previsti per i PC8 e PC9.
(Variantic10 cl1gia descritte nella relazione)

Compensazione aree agricole di pregio

Le varianti che interessano ambiti territoriali getli al vincolo di area agricola di pregio ai dens
dell'articolo 38 del PUP comportano I'avvio delgesso di autovalutazione.
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Per le modifiche delle aree agricole di pregio \@g le previsioni contenute all’articolo 38, comréa
lettera b)1, del PUP ove si prevede la possibitifariduzione delle aree agricole di pregio per ope
servizi pubblici di livello locale previa compensag.

Estratto norme del PUP

Art. 37
Aree agricole

8. I piani regolatori generali possono ridurre in via eccezionale le aree agricole, previa specifica
verifica degli effetti derivanti dalla riduzione da effettuare nell'ambito dell'autovalutazione, con
particolare riferimento alla carta del paesaggio, e se & dimostrata 1'impossibilita tecnica di ubicare gli
interventi in altre parti del territorio, per:

a) l'individuazione di aree da destinare a opere, servizi e attrezzature pubblici di livello locale per
l'adeguamento agli standard previsti dalla legge urbanistica;

b) l'ampliamento di attivita produttive gia insediate o di aree produttive esistenti d'interesse locale, o
l'individuazione di nuove aree produttive d'interesse locale, se rispondenti a criteri di
razionalizzazione delle localizzazioni produttive, nel rispetto degli indirizzi per le strategie della
pianificazione territoriale e per l'autovalutazione dei piani,

¢) l'individuazione di nuove aree a destinazione residenziale o ricettiva, compatibilmente con 1
parametri di cui all'articolo 30 e nel rispetto delle disposizioni della legge urbanistica in materia
di alloggi destinati al tempo libero e vacanze.

Art. 38
Aree agricole di pregio

6. La riduzione delle aree agricole di pregio ¢ ammessa in via eccezionale, nel rispetto delle
condizioni stabilite dai commi 7, 8 e 10 dell'articolo 37 e del comma 7 di questo articolo, nei seguenti
modi:

a) con previsione del PTC per la realizzazione dei seguenti interventi:

1) opere, attrezzature e servizi pubblici di cui ai commi 1 e 2 dell'articolo 31;

2) ampliamento di aree produttive di livello provinciale;

b) con previsione dei piani regolatori generali per la realizzazione dei seguenti interventi:

1) opere, attrezzature e servizi pubblici di livello locale;

2) ampliamento di aree produttive d'interesse locale:

3) individuazione di nuove aree a destinazione residenziale pubblica o agevolata;
¢) opere e interventi di cui al comma 10 dell'articolo 37.

7. Lariduzione delle aree agricole di pregio ai sensi del comma 6 ¢ effettuata nel rispetto delle
seguenti condizioni:

a) le verifiche effettuate con l'autovalutazione del PTC e del piano regolatore generale sono
condotte tenendo conto in particolare:

1) delle caratterizzazioni di cui al comma 2;

2) della necessita di verificare in via preventiva la possibilita di utilizzare aree con destinazione

diversa, comprese le aree agricole non di pregio, quelle intercluse o prossime alle aree
destinate a insediamento;

3) del grado di effettivo utilizzo delle aree gia destinate a insediamento;
4) del rapporto esistente nel territorio dei comuni interessati fra aree destinate all'agricoltura e
aree destinate a insediamento;

b) deve essere prevista la compensazione del suolo trasformato con altre aree con destinazione
diversa da quella agricola da destinare a fini agricoli, aventi superficie non inferiore all'80 per
cento dell'area agricola destinata a insediamento, comprese aree a bosco che possono formare
oggetto di cambio colturale, ai sensi degli strumenti di pianificazione previsti dalla legislazione
provinciale in materia di foreste, con esclusione delle aree boscate di pregio costituenti invarianti
ai sensi dell'articolo 8.

8. La disciplina del comma 7 si applica anche alla localizzazione di opere e interventi indicati
dal comma 10 dell'articolo 37, fatto salvo quanto previsto dall'articolo 46 per gli interventi che si
configurano come opere d'infrastrutturazione del territorio.

Riepilogo compensazione aree agricole di pregio:
Variante c62 - riduzione di area agricola di pregjionq 1835
Variante c48 - incremento delle zone agricole dgpy mqg 2045
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Variante c49 - incremento delle zone agricole dgpy mqg 1976

Bilancio delle zone agricole di pregio

Varianti con incremento area agricola di pregio | Varianti con riduzione area agricola di pregio |

Var. n. Comune catastale Sup. mq Var. n. Comune catastale Sup. mq

c48 p.f. 195 Monclassico 2.045 | |c62 p.f. 354 Carciato 1.835

c49 p.f. 179/2 Monclassico 1.926

Subtotale A) 3.971 | [Subtotale 1.835

Quota 80% minima da compensare 1.468
Quota 100% compensata B) 1.835

Saldo netto: differenza A - B = 2.136

Il Saldo netto, ottenuto applicando la percentuale massima del 100% di compensazione, viene cristallizzato dalla
presente variante. Detto valore potra essere utilizzato per future varianti al fine di potere attivare la compensazione
esclusivamente per varianti pubbliche o di interesse pubbilico.

Ai fini della compensazione si utilizzano le aresidati dalla variante n. 90, gia destinata a zona
per cimitero, ed ora restituita alla funzione agiacper complessivi 13.004 mg.

Zone della rete Natura 2000

Le aree “Natura 2000” sono previste dalla Direttiva92/43/CEE del Consiglio del 21 maggio

1992 relativa alla "Conservazione degli habitaturalt e seminaturali e della flora e della fauna
selvatiche". E un sistema di aree destinate allis@wazione della diversita biologica presente nel
territorio dell'Unione Europea ed in particolaréaautela di una serie di habitat, specie animali e
vegetali ritenute meritevoli di protezione a livediontinentale.

Aggiornamento delle zone rete Natura 2000

A seguito della modifica delle zone si provvede agtjiornare la relazione di rendicontazione
inserendo la nuova definizione di ZSC che ha regeahte sostituito il precedente acronimo SIC.

Brenta

Codice: 1T3120159

Comune: DIMARO FOLGARIDA (VAL DI SOLE)
ZPS/ZSC: ZPS

Dolomiti di Brenta

Codice: 1T3120177

Comune: DIMARO FOLGARIDA (VAL DI SOLE)
ZPS/ZSC: ZSC

Monte Sadron

Codice: IT3120176
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Comune: DIMARO FOLGARIDA (VAL DI SOLE)
ZPS/ZSC: ZSC

Ontaneta di Croviana

Codice: IT3120117

Comune: DIMARO FOLGARIDA (VAL DI SOLE)
ZPS/ZSC: ZSC

Tutte le zone sono riportate nelle tavole del sisteambientale

Area per impianti tecnologici - Teleriscaldamento &olgarida

PREMESSA

La presente relazione costituisce verifica prelianen di assoggettabilita della presente
variante a valutazione ambientale strategica secoleddirettive contenute nel D.P.P. 14
settembre 2006 n. 15-68/Leg. “Disposizioni regolatag concernenti la valutazione di
piani e programmi sullambiente — V.A.S.”

PRESCRIZIONI

Il progetto relativo all'intervento dovra essereegisposto tenendo in considerazione le
recenti disposizioni in materia costituite dal dRB luglio 2015/9-25/Leg. regolamento di
esecuzione della L.P. 17 settembre 2013, n. 19.

VERIFICA PRELIMINARE DELL 'AMBITO DI APPLICAZIONE Al SENSI DELL 'ART. 3,
CoOMMA 1, pEL DPP 15-68/2006.

Secondo quanto indicato all’articolo 3, comma In@asottoposti a VAS i piani che presenta
entrambi i requisiti:

1 concernono il settore energetico. Sl Il progetto di variante prevede
la realizzazione di un impianto
di teleriscaldamento

2 | contengono la localizzazione di opere i|ciNO Il progetto di teleriscaldamento
progetti sono sottoposti alle procedure| di prevede una potenza massima
verifica e di valutazione di impatto Eiﬂ‘;‘ta al focolare inferiore a 2
ambientale

(1) Nelle ipotesi preliminari si prevede la inst#lone di una caldaia alimentata con
“cippato” di potenza al focolare massima pari a cg5 MW.

Sommando le potenze delle due caldaie al focolaodtisne una potenza massima di 3,5
MW, livello che e posto al di sotto della sogliantanuta nell’allegato A del DPGP di data 22
novembre 1989 n. 13-11/Leg. come aggiornato dab#lera di Giunta Provinciale n. 625 dd
26/06/2010.

In tale allegato alpunto 3. “Industria energetica”, lettera b) “Impianti termici per la
produzione di energia elettrica, vapore e acquadaeal viene indicata quale soglia per
'assoggettamento alle procedure di verifica glipianti con potenza termica complessiva
superiore & MW.
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L’articolo 3 bis del DPP 15-68/2006 definisce ilaglro di applicazione dei procedimenti di VAS
specificatamente per gli strumenti di pianificazoterritoriale, che quindi interessa il nostro
specifico caso di variante al Piano Regolatore GaleeComunale di Spiazzo.

Il comma 8, alla lettera d) recita testualmerite varianti - anche relative agli insediamenti
storici - afferenti la localizzazione o la realizzmne di opere e di interventi, qualora i relativi
progetti non siano sottoposti alla procedura di Wfera o di valutazione dell'impatto
ambientale ai sensi delldegge provinciale n. 28 del 198& del relativo regolamento di
esecuzione;

Come gia evidenziato nel punto precedente la paténiale installata & prevista in 1,5 MW,
livello sotto soglia e quindi non soggetto a praseddi verifica o di Valutazione di impatto
ambientale.

Progetto di sistemazione idraulica post alluvione@18

Il Servizio Autorizzazioni e Valutazioni Ambientaéividenzia che € allo studio un progetto di
sistemazione idraulica dei bacini interessati dagkenti calamitosi del 28 e 29 ottobre del 2018
(tempesta Vaia).

L'attuazione del progetto, promosso dal ServizigiBaviontani, come approvato dai competenti
organi provinciali, assume valore intervento dirastrutturazione del territorio e la sua attuazione
prevale sulle destinazioni di zona.

Ogni intervento o destinazione di zona, previsliedaorme e tavole del PRG sono subordinati alla
verifica di compatibilitd con detto progetto.
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PGUAP - Rischio idrogeologico indotto

L'elaboratoElenco varianti e Verifica preliminare del rischio idrogeologico PGUAPriporta in
sintesi le modifiche del rischio idrogeologico itiodalle varianti applicando i criteri stabilitoo
deliberazione di Giunta Provinciale numero 2438ata 11 novembre 2006.

Le varianti che comportano incremento di rischincso
v22: Art. 37 - Aree produttive del settore secormidr livello locale Multifunzionale: d@l@?Z :
v32: Art. 29 - Verde Privato: da Rq a]R1 .
v36: Servizi privati con attivita ricettive e ludissportive Soggetto a Piano Attutivo 12:@ R3

v37: Servizi privati con attivita ricettive e ludisportive Soggetto a Piano Attutivo 12: parziad@
a

c4: Art. 34 - Aree a verde pubblico e verde attmazdd,Eb @1 :

c5: Art. 34 - Aree a verde pubblico e verde attatazdd RD & R1 .

c6: Art. 34 - Aree a verde pubblico e verde attatazdd RlL & R2 .

c7: Art. 33 - Zone per impianti tecnologici: @l R@ :

c8: Art. 34 - Aree a verde pubblico e verde attatazdd RD & R1 .

c15: Art. 33 - Zone per impianti tecnologici: .

c22: Art. 37 - Aree produttive del settore secord livello locale: dg R1  R2 .
c26: Art. 52 - Strade - Viabilita locale esisterda}R) a R1 .

c27: Art. 52 - Strade - Viabilita locale esisterda@ @2 :

c46: Art. 52 - Strade - Viabilita locale esisterda@ @1 :

c51: Art. 37 - Aree produttive del settore secoiudr livello locale: d@l @2 :
c72: Art. 55 - Zone Commercia@RZ :

Le varianti che comportano incremento di rischimfal grad@Z risultano coerenti con le norme
applicative del PGUAP e le stesse riguardano ingioagnza inserimento di viabilita esistente, verde
privato, verde attrezzato.

Le varianti v22 c22 e c72, che comportano sempreingremento di rischio di gradERZ,
riguardano attivita produttive e/ commerciali eld@o perimetrazione é stata effettuata a seguito di
ricognizione della cartografia regolarizzando I'dstle aree pertinenziali delle attivita gia insgdi

Su prescrizione dei servizi provinciali competantimateria di rischio idrogoelogico e sicurezza
del territorio si & provveduto allo stralcio dellariantiv21 e c39che riguardava la regolarizzazione
dello stato di fatto relativa ad un edificio residle ed uno alberghiero oggi inseriti nel PRGigore
in zona produlttiva.

Su prescrizione dei servizi provinciali competdntimateria di rischio idrogoelogico e sicurezza
del territorio si € provveduto allo stralcio delkarianti v36 e v37che riguardavano due edifici di
proprieta della societa funivie Fogarida-Marilleva.

utilizzati come residenza e come albergo), compddaun incremento di rischio vengono
evidenziate e si provvede ad inserire in cartogrédi prescrizione gia contenuta all'articolo 15edel
Norme di Attuazione.
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Allegati:

Capacita insediativa del PRG prima della variante 2019

superficie |i.e. mc Uf mq
Vul Sun
Monclassico B3.1 1.000 1,7 1.700 0,50 500
B3.1 627 1,7 1.066 0,50 314
B3.1 2.018 1,7 3.431 0,50 1.009
B3.1 587 1,7 998 0,50 294
B3.1 1.074 1,7 1.826 0,50 537
B3.1 2.128 1,7 3.618 0,50 1.064
B3.1 988 1,7 1.680 0,50 494
B3.1 1.403 1,7 2.385 0,50 702
B3.1 1.227 1,7 2.086 0,50 614
c10 |C1.1 500 1,7 850 0,50 250
c11 |C1.1 1.623 1,7 2.759 0,50 812
Monclassico  v05 B3.1 1.469 1,7 2.497 0,50 735
v06 |B3.1 1.220 1,7 2.074 0,50 610
v17 |B3.1 1.309 1,7 2.225 0,50 655
vi6é |B3.1 1.005 1,7 1.709 0,50 503
v29
Presson B3.1 1.044 1,7 1.775 0,50 522
B3.1 893 1,7 1.518 0,50 447
B3.1 945 1,7 1.607 0,50 473
B3.1 1.014 1,7 1.724 0,50 507
Cc1.1 766 1,7 1.302 0,50 383
Dimaro B3.4 2.284 1,5 3.426 0,45 1.028
C1.2 1.004 1,5 1.506 0,45 452
C1.3 852 1,5 1.278 0,45 383
C1.3 2.668 1,5 4.002 0,45 1.201
C1.3 669 1,5 1.004 0,45 301
C1.3 792 1,5 1.188 0,45 356
EA2 1.321 1,5 1.982 0,45 594
Dimaro v27 C1.3 971 1,5 1.457 0,45 437
vié |C1.3 1.152 1,5 1.728 0,45 518
vo9v10 |C1.3 918 1,5 1.377 0,45 413
vi1 |C1.3 321 1,5 482 0,45 144
v25
Carciato B3.4 1.136 1,5 1.704 0,45 511
B3.4 570 1,5 855 0,45 257
C1.3 2.227 1,5 3.341 0,45 1.002
C1.3 1.252 1,5 1.878 0,45 563
TOTALE 66.034 19.582
Suddivisi per frazione:
Monclassico 30.903 9.089
Presson 7.925 2.331
Dimaro 19.428 5.828
Carciato 7.778 2.333
TOTALE 66.034 19.582
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Capacita insediativa del PRG di Variante 2019
superficie |i.e. mc Uf mq
Vul Sun
Monclassico B3.1 1.000 1,7 1.700 0,50 500
B3.1 627 1,7 1.066 0,50 314
B3.1 2.018 1,7 3.431 0,50 1.009
B3.1 587 1,7 998 0,50 294
B3.1 1.074 1,7 1.826 0,50 537
B3.1 2.128 1,7 3.618 0,50 1.064
B3.1 988 1,7 1.680 0,50 494
B3.1 1.403 1,7 2.385 0,50 702
B3.1 1.227 1,7 2.086 0,50 614
c10 |C11 839 1,7 1.426 0,50 420
c11 |C1.1 1.929 1,7 3.279 0,50 965
v29 |C2 903 1,0 903 0,30 271
Presson B3.1 1.044 1,7 1.775 0,50 522
B3.1 893 1,7 1.518 0,50 447
B3.1 945 1,7 1.607 0,50 473
B3.1 1.014 1,7 1.724 0,50 507
C1.1 766 1,7 1.302 0,50 383
Dimaro B3.4 2284 1,5 3.426 0,45 1.028
C1.2 1.004 1,5 1.506 0,45 452
C1.3 852 1,5 1.278 0,45 383
C1.3 2.668 1,5 4.002 0,45 1.201
C1.3 669 1,5 1.004 0,45 301
C1.3 792 1,5 1.188 0,45 356
EA2 1.321 1,5 1.982 0,45 594
v25 |B1 60]-- 180]-- 54
Carciato B3.4 1.136 1,5 1.704 0,45 511
B3.4 570 1,5 855 0,45 257
C1.3 2.227 1,5 3.341 0,45 1.002
C1.3 1.252 5 1.878 0,45 563
TOTALE 54.665 16.215
Suddivisi per frazione:
Monclassico 24.397 7.181
Presson 7.925 2.331
Dimaro 14.565 4.370
Carciato 7.778 2.333
TOTALE 54.665 16.215
Zone soggette a stralcio con la variante 2019
superficie |i. mc Uf mq
Vul Sun
Monclassico  v05 |B3.1 1.469 1,7 2.497 0,50 735
v06 |B3.1 1.220 1,7 2.074 0,50 610
v17 |B3.1 1.309 1,7 2.225 0,50 655
vi6 |B3.1 1.005 1,7 1.709 0,50 503
Dimaro v27 |C1.3 971 1,5 1.457 0,45 437
vi6 |C1.3 1.152 1,5 1.728 0,45 518
v09 v10 |C1.3 918 1,5 1.377 0,45 413
vi1 |C1.3 321 1,5 482 0,45 144
TOTALE 13.548 4.014
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Comune di Dimaro-Folgarida - Piano regolatore genleraVariante 2019 Relazione e rendicontazione

Sintesi della rendicontazione

Per quanto riguarda [@erenza internacon il previgente strumento urbanistico ed i peoordinati, si
e potuto verificare come le scelte operate dalldavige 2019 risultano coerenti con I'impianto d&®@ in
vigore e in salvaguarda, adeguato secondo le dgpoisemanate dalla Provincia in materia urbaoésti

Rispetto alla pianificazione sovraordinata le vehnié hanno dato prova deligenerale coerenza delle
scelte operate con gli indirizzi strategici del PUR delPTC.

Perle aree agricoleindividuate ai sensi dell'articolo 37 e 38 del RWPé provveduto ad effettuare la
rendicontazione come previsto dalle norme del PMiEeeziando che la variante prevede una minima
riduzione delle aree agricole di pregio in prosgniella variane per attrezzature sportive di ptoge
parzialmente compensate con le zone agricole djimrimserite in vece della previgente zona a parco
fluviale.

Per quanto concerne le situazioni di variante chanb comportato urincremento di Rischio
idrogeologico si evidenzia come la maggior pare rientri nei inmassimi pari al grado di rischio R2
compatibile con i criteri urbanistici contenuti lzetelazione e norme del Piano Generale di Utiliznze
delle Acque Pubbliche.

Per le varianti che comportano incremento di risdiio ad R3 si e evidenziato il motivo della saelt
urbanistica e per le aree di Folgarida bassa ¢eéiistenti di proprieta della societa funivie ctezessitang
di interventi di riqualificazione strutturale e foale) si prevedda predisposizione di uno studio
idrogeologicoda sottoporre a valutazione durante le fasi diamzione della variante secondo le procedure
previste dalla conferenza PGUAP.

Per quanto concerne I'assoggettabilita dei singmérventi alle preventive procedure di Valutazione
Impatto Ambientale, si precisa cleevariante non € assoggettabile alle procedure WIA .

Per quanto riguarda gli aspetti ambientali si conémo lacoerenza delle scelte operate con gli
indirizzi strategici e vocazionali del PUPRIndicati per il territorio dell&omunita della Val di Sole
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