COMUNE DI DIMARO-FOLGARIDA

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO

PIANO REGOLATORE GENERALE
VARIANTE 2024

RELAZIONE ILLUSTRATIVA
E
VALUTAZIONE DI PIANO

Giugno 2024 - Adozione preliminare

arch. Remo Zulberti I Commissario ad acta

/N

Arch. Paolo Bortolotti

Ordine degli Architetti ('/ s
Pianificatori Paesaggisti e Conservatori
della Provincia di Trento

Dott. Architetto
REMO ZULBERTI

692 sez. A ARCHITETTURA

/N

Ordine degli Architetti

Pianificatori Paesaggisti e Conservatori
di Trento

della Provincia di

Dott. Architetto
REMO ZULBERTI

Firmato digitalmente da:
i |ZULBERTI REMO
Firmato i 1 22/06/2024 01:29

Seriale Certificato: 1094890
Valido dal 19/01/2022 al

692 sez. A ARCHITETTURA Info




Comune di Dimaro-Folgarida - Piano regolatore gerleraVariante 2024 Relazione e Valutazione

SOMMARIO
RELAZIONE | LU ST RAT IV A ottt ittt ettt ettt e e st e st e s s st esseesssanssnsseeseessssseesesessnnses 3
Gli obiettivi del’ AmMMINiStrazione COMUNAIE. ... ecieeiiiiiiiiiieeeeeec e e 3
F N VYol o] (=1 110 1=V g1 £ OO UPPRRT 3
1Sy P= T b= Yo [T I od 1 = Vo [ o | SRR 3
([T g Tolo Y = T - T o | (S 3
Allegato 1 - AVVISO PrEIMINAIE........oii ettt ettt et e e e e e e e e e e e s e e e nnnnbbsbensereeeeeeaaaaeesd 4
Il Territorio di DIMAro FOIQAITa .........eeeiiiiiiiiiiiiiieeiie ittt enneennennnnnnnns 5
Struttura dell'iNSEAIAMENTO. .........iiii ittt e e et e e e e s e e e e s sttt e e e e e s nbbeeeeessanbbeeeeeeesareees 5
SISTEMA AMBIENTALE. ...ttt eer ettt bbbt mmssme s e e s s e s s b et e b eeebbbebebebbnbennes 6
ReEte NATUIA 2000.. .. .. uuiiieeieeeeieee s e eate s e e e e e eeeteaa s eeeaeeeesaanassssnaeeeeeeessssnaeaeeeessssnnnaeeaeeeens 6
SISTEMA INSEDIATIVO - Aree ed edifici di antica 0fiNe............cccccevvvevviiivieiiiieeieeeeee e 7
T TSY=To [T T=T | (] (] [
La scheda di catalogazione
Yo o] = T (=17 VA T o PR
Matrici valutative per la definizione delle sopm&zioni aMMESSE............ccevvvvveevieevieeeeeeeeeeeeeeeeeee, 9
Elenco degli edifici StOriCi CatalOgati........cooeeeiiiiiiiiae et e e e e e e e 11
Lo o I3 (o] ¢ Tod I T 0] = SR 11
Patrimonio Edilizio MONtAN0 - PEM.........uuiieeeeiiiiiiiiccieeceeee ettt e eeeee e e e e e e e e e e e e e e aeeeaeeeeeees 12
RV L= T g1 (o PRSP RPR 12
011 0=T Lo I (=] 1) To] T PP SRR 13
[ F= oL = Lo L=T I = PP UUUUPR 13
SISTEMA INSEDIATIVO - Aree reSIdeNnzZiali.........cceueeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiememeeeeeeeeeeeeeeneeeneees 14
Residenza Ordinaria e per il tempo libero e vacanze............ccccceeeeieiieeee e 14
Art. 76 - Contingente assegnato ad alloggi peeihpo libero e vacanze...............eviiiiimiiieiiiiiinn, 15
T TV I= UL (0 = 1Y 15
Art. 63.3 - PL.3 LOttizZazion€ 3 GOIE 3 ... 15
L= T TI0  =TodU] =T o J 16
Trasformazione in aree inedificabili ai sensi 4B.L.P. 15/2015...........cccccviviviiiiiiiiecreeeee e, 18
SISTEMA INSEDIATIVO - Aree per 1a MCEttVITA ... cc...coooiiiiiiiiiiiieeee e 20

Aggiornamento delle previsioni della delibera delnditato tecnico forestale n. 189 di data 21/09/1.993... 20
SISTEMA INSEDIATIVO - Servizi pubblici e di interese pubblico

Aree destinate ad USO PUDDICO..........o e
Verifica delle zone soggette a destinazione PUBBLC................c.uuuiiiiiiiiiiiii e
Riduzione o stralcio di aree per Servizi PUBDICI. . ......cooii i
Incremento o inserimento di aree per Servizi PUBRli............eueeieiiiiieeei e

Nuova Piazzola Elicotteri @ FOIQarida. .......ccccooeeeae e

Standard UrDANISTICI..........ooei e
Verifica dello standard sulla base della popolaaarsidente e presente all'anno 2024 ... eeeeennnnn.
Verifica dello standard sulla base della proieziatecennale di incremento della popolazione all'ar2@29 23

RS =T g V4 To L o PSPPSR UP R PRRRPURR 24
SISTEMA INFRASTRUTTURALE ..ottt 25
Circonvallazione della S.S. 239 di Campiglio .........oooviviiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeereeee e 25
La proposta del nuovo PRG per la Mobilita iINtegratal..........ccccvviiiiiiiiiiiiiireecee e eee e e e e e e 26
1 To] o111y = W1 g1 (=T0 ] = - PP 26
L'ipotesi progettuale e I''ndividuazione delle @r e............uuuuiiiiiiiiiiiiiiia et 27
Servizio bus navetta di FONAOVAIIE ...t 28
Collegamento pedonale fra le stazioni di Folgar@&Belvedere ... 29
Analisi degli impatti ambIENTALI ..o e a e as 30
Aree Campeggio € SOSIA CAIMPET .........eeviieeeeeeeere e eaasiaes et s s e et e e e et e e et e e ea e e e e e e aeeaaeaa s aaa s s e e e s e e e e aaaaaaaaaaaeas 31
Richiesta di partecipazione attiva al fine di valtg proposte per NUOVI CamMpPegQi «......vvvrrrmmeceaceeeriirriiinnnns 32
Y0 1S3 = W o= 4 01T 33
=T £ =T o o 34
o] [0 T= T (o F= VTSP TPPPPPTPPTP 34
[0 o T F= 1 o] o JR PP PP PR U TR PRSPPI 34
e (2150 ] o F PP TP TP 34
LG T ol 1o T PO PP 34

Adozione preliminare pag.1



Comune di Dimaro-Folgarida - Piano regolatore gerleraVariante 2024 Relazione e Valutazione

[ 4=V o T SR PRR 34
[T T = 35
NORME DI ATTUAZIONE ...ttt ittt e e e et e e e e e e e e e bt rreea s s e e e e eeaesba s e eeeeeeesrennnns 36

Adeguamento a definizioni della L.P. 15/201, DPE98-€ NUOVA CSP ........ccvviiiiiiiieeiiiiiiceeeeeee e 36
Norme inerenti il SiSteMa INSEIALIVO ........cceeeeiiiiiiiiie e e et eeee e 6.3
Norme inerenti la tutela ambientale del termfitori0. ........ooiiiiii e 37
Norme inerenti il sistema infrastrutturale € IMPIBSICIISHICH ..........cceeeeiiiiii e 37

PianifiCAZIONE AUALIVAL ......ciiieiiiiie et r e e ettt e e e e sttt e e e e e e nnbbee e e e eanreas 37
Adeguamento al NUOVO PGIS ..........uiiiiiiicccceee et e e e e e e e e e e s e s s s aane e e e e e e e aaeaeaeeesessasannnnneennenennees 83
Elenco delle varianti CartografiChe. ... 39
Varianti che interessano il sistema insediatesidenzialee pianificazione attuativa: ................... 39
Varianti che interessano il sistema insediat®gidenziale ..., 39
Varianti che interessano aree pertinenDalate: ..............evvviiieiieeeeeeii e 39
Varianti che interessano il sistema insedia@ilierghiero: ............ccccocciiiiiiiieeee e, 39

Varianti che interessano infrastrutture pubbliBtegtifiche cartografiche allo stato attuale:............ 40
Varianti che interessano infrastrutture pubblicRarcheggi.............ooooii 40
Varianti che interessano il SIStE@IICOI0:............cooiiiiie e 40
Varianti di CaratterESPECIAIR. ........uuuiieiiiiiiiiiee e ————————————————————— 40
VALUTAZIONE DI PIANO ettt e ettt et ettt ettt e ettt eeeeeeieeeeee 41
[l riferimento NOrMativo € regoIaMENTAIE ..o e 41
SETUTEUA VAIULATIVA. ... e ettt e e e e e e e e e e e e s st b bt et e e e e e e e e bbb e e e e e e ans 42
Definizione del mandato valutativo e la procedurapprovazione del piano.............cccccevveeeeeeunees 43
SHULEUra AEMOGIATICA . ... eiieieiiii et e et e e e e e e e s e e e e e e e e e e eeeeeas 43
Popolazione reSidente € PrESENTE ... .... ettt e et e e e e e e e e e e e e s annnneenreeseeeeeeeeeaaaaeaeeeeeesees DD,
Stima demografica per il ProSSiMO AECENNIO. ........uuuiiiiiiiiiiiiii et e e e e e e e e e e e e e e e e e 44
Calcolo dello standard abitatiVo ............ooocuiiiiieiiiie e A
Dimensionamento residenziale del PRG ....... oo 45
Capacita insediativa del PRG .........oii ettt e e e e e e e e e st aaneeeeeeaeeeaanes 45
Aree reSidenziali DEIE ..........oi i ane e 45
Rapporto Sul CONSUMO i SUOIO .......uuuiiiiireeeee e e e e ee e et r e e e e e e e e e e e e s s e s sssnnnnnnnnsneseeeeeeaeseaaeeeeesesees s
Incremento della capacita insediativa del PRG iarde 2024 .............ccooeeeeeieee e a7
Analisi delle istanze e Criteri di SEIEZIONE ..c.cco..uiiiiiiiiiii e 8.4
Compensazione aree agriCole di PreQI0 ...... oo eeeiiiiiiii ittt e e et e e e e et e e e e e e e e e e eeeees 48
Bilancio delle aree agricole di pregio della Vart@n2019 ..........cceeeeieiiiiiiiiiiiie e e e e e e e e e e e e e e s e e s e 49
Le varianti del 2024 che interessano le aree adea@ Pregio.............ccooeecvvvviviieeri et e e e e eeaaeaeee s 49
Verifica di coerenza dell'istanza
Proposta di VANANTE V1O ... ...ttt ettt ettt e e et e e e e e e e e e e e e e e aat e et e e eeeaeaaaaaaaaaasaaaaaannnnbenebenneeeeaaas
ESHratti CArtOQIafiCi.. ... . e et e e ettt et e e e e e e e e e e e e aaaaaannnn
Bilancio delle aree agricole di pregio della Vart@2024 .............ooooiiiiiiiiiiiiiiitceeeee et 51
LU L O 1V, o 51
ZONE BOSCO.....ceitiiiii ettt ettt e e e e e et e e e et e e et e e e e e e e e e e rer s 51
Sintesi della Rendicontazione UrDaniStiCa ........ccccviieiiiiiiiiiiiiiiiiee e 53
Verifica di coerenza con gli iNdIfiZzi el PUP .........ooo oo r e e e e e e e e e e 53
Parre CONCIUSIVO ......uiiiiiiiiiii it eeeeet ettt e e e e e sttt e e e e s bbb et e e e e e e e e e s e bbb b e e e e eeeeeeeannne 55
PUP € SUE INVAIANT ....coiiiiiiii it eememe ettt e e e e e e et bbbt ettt et e e eeeaaeaasae s s e e s aaanbbabbbesseeeeeeaaaaaaaaaess 55
N PSSP 55
] (<3 =L UL = W PO PPPPPPPPTPRN 55
CSP - Carta di Sintesi della PErICOIOSTIA. ... wummmmrrrrrrrrreerreiieiietieeeetee ittt esss e e reeeaeeeeee e s e e s anannnnenrrrrrrreeeees 55
VA ettt e et e et t— e e R te e e Rt eee e Rttt e e aaee ettt e e e Raeeeaneee e e Eeeeeannaeeeanteeeennaeeennneeeennes 55
Assenza di Effetti significati SUI'AMDIENTE ..cccer i 55
T 0 LTI 11 = 1= O TSR 56

Adozione preliminare pag.2



Comune di Dimaro-Folgarida - Piano regolatore gerleraVariante 2024 Relazione e Valutazione

RELAZIONE |LLUSTRATIVA

GLI OBIETTIVI DELL 'AMMINISTRAZIONE COMUNALE

Con avviso preliminare pubblicato ai sensi dell'dt della L.P. 15/2015 I'amministrazione comurtile
Dimaro-Folgarida intende procedere con una varigeteerale del proprio strumento di programmazione
territoriale urbanistica sulla base degli obiettiportati nell'’Avviso preliminare.

AVWVISO PRELIMIANRE

La variante si propone di perseguire i seguenti obiettivi:

* adeguamento normativo e cartografico,

o adeguamento alle previsioni dell’art. 45 comma 4 della L.P. 4 agosto 2015, n. 15,

e aggiornamento della cartografia dei centri storici con adeguamento delle categorie dei
singoli edifici con codici e rappresentazioni grafiche, e patrimonio edilizio montano,

o semplificazione ed accorpamento per zone omogenee degli indici edilizi;

e unificazione dei criteri di tutela paesaggistica e schemi tipologici;

e verifica durata ed effetti delle previsioni dei PRG e dei piani attuativi con ripianificazione
delle aree soggeltte a revisione;

e verifica dei vincoli preordinati all esproprio,;

e inserimento di eventuali nuovi interventi di interesse pubblico;

e cambi di destinazione d’uso,

L'avviso viene pubblicato in data 24/05/2021 (valtBgato 1)

|STANZE DEI CITTADINI

Successivamente al pubblicazione dell’Avviso, e falla consegna degli elaborati di variante da
sottoporre alla valutazione del Consiglio Comun#ifenministrazione ha raccolto complessivamente 55
istanze presentate dai cittadini.

Per tutte le istanze, alcune delle quali sono rgmuate in quanto trattano dello stesso argomento,
vengono indicati il protocollo e nome dell'istantaa breve descrizione dell'oggetto della richiestaa
valutazione sulla coerenza con il progetto di vdda

Si é quindi proceduto con una verifica della coeaedella richieste dei cittadini con gli obiettivi
dell’Amministrazione comunale e sulla base di \aigni tecniche di carattere oggettivo si € protedon
la elaborazione della variante introducendo, ovssibde, nel progetto di variante generale anche le
modifiche specificatamente elaborate a seguitdadelbglimento, anche parziale, dei suggerimentie de
idee, delle necessita ed esigenze particolaricontitnelle istanze.

ELENCO VARIANTI
L'elenco delle varianti contiene in sintesi gliraknti utilizzati per le valutazioni di coerenza.
Le varianti sono state quindi di seguito numertlizaando due codici identificativi differenti:
Da v1 a v34sono elencatele varianti direttamente o indirettai® collegate con le istanze dei cittadini:

Da cl a c47sono elencate le varianti di interesse pubblidative ad opere di infrastrutturazione,
rettifiche tecniche, ed altre modifiche considerateessarie ai fini dell'adeguamento e coordinamnéalie
norme di piano con le norme sovraordinate.

Seguono altri dati necessari ed utili al fine detaifica di coerenza con i piani sovraordinaéisistenza
di vincoli ambientali o storici, I'interessamentelld variante di terreni soggetti a vincolo di Uswico, il
bilancio della capacita insediativa specificandorémenti o riduzione della potenzialita edificaioed
infine una verifica cartografica del tipo di pemalicorrispondete sulla base della carta di sintedia
pericolosita approvata nell'ottobre 2020.
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ALLEGATO1 - AvVISO PRELIMINARE

c_m366/RFC_M366-24/05/2021-0004165/P

- COMUNE DI DIMARO FOLGARIDA

. PROVINCIA DI TRENTO
(% Plagna GlovannlSerm n. 10 38025 DIMARO n)
Tel 0463 974101 fax 0463 913217 Cod. fise/P VA 02401970229
Www comune. dlmarofolganda tn.it - comune@comune.dimarofol arida.tn.it it
PEC: comune@pec comune.dimarofolgarida;tnit =~

Dimaro Folgarida, 24 maggio 2021 prot. {\&H

AVVISO: ADOZIONE VARIANTE AL PIANO
REGOLATORE GENERALE DEL COMUNE
DI DIMARO FOLGARIDA.

Lo strumento pianificatorio comunale attualmente vigente deriva dal Piano Urbanistico comprensoriale della
Val di Sole, entrato in vigore fin dal 17 novembre 1978; A seguito della successiva emanazione della Legge
Urbanistica Provinciale 5 settembre 1991, n. 22 esso ha assunto dignita di Piano Regolatore Generale;

A far data 01.01.2016 i Comune di Monclassico e Dimaro, ex Legge regionale n. 2 del 16.2.2015, si sono
costituiti in unico Comune di Dimaro Folgarida;

In data 31.10.2019 il Commissario ad acta adottava variante al Prg, e con deliberazione della Giunta
provinciale n. 1114 dd. 4.8.2020 veniva approvato con modifiche I’attuale Prg.

L’Amministrazione intende ora provvedere ad avviare I’iter di cui all’art. 39 della LP 4.8.2015 n. 15 ed in
particolare:

Art. 37

Preliminarmente all'avvio del procedimento di adozione del PRG, il comune pubblica un avviso,
indicando gli obiettivi che intende perseguire, su un quotidiano locale e, per trenta giorni,
nell'albo pretorio del comune, nel sito internet del comune o nel sito internet del consorzio dei
comuni trentini. Nel periodo di pubblicazione chiunque puo presentare proposte non vincolanti,
a_fini meramente collaborativi. Il comune pud prevedere ulteriori forme di pubblicita ¢ di
partecipazione,

La variante si propone di perseguire i seguenti obiettivi:

e adeguamento normativo e cartografico,

o adeguamento alle previsioni dell art. 45 comma 4 della L.P. 4 agosto 2015, n. 15;

e aggiornamento della cartografia dei centri storici con adeguamento delle categorie dei
singoli edifici con codici e rappresentazioni grafiche, e patrimonio edilizio montano;

e semplificazione ed accorpamento per zone omogenee degli indici edilizi;

e unificazione dei criteri di tutela paesaggistica e schemi tipologici;

o verifica durata ed effetti delle previsioni dei PRG e dei piani attuativi con ripianificazione
delle aree soggette a revisione;

e verifica dei vincoli preordinati all esproprio;

e inserimento di eventuali nuovi interventi di interesse pubblico;

e cambi di destinazione d’uso;

Il presente avviso & pubblicato all’albo telematico per 30 giorni consecutivi, sul sito internet
https://www.comune.dimarofolgarida.tn.it/ ¢ su quotidiano locale.

Nel suddetto periodo chiunque pud presentare proposte non vincolanti, a fini meramente
collaborativi:

Pubblicazione dal 24 maggio 2021 al 23 giugno 2021

11 Segretario comunale
Dott. Rino Bevilacqua

U
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IL TERRITORIO DI DIMARO FOLGARIDA

Dimaro-Folgarida € un comune italiano della proianautonoma di Trento con popolazione
residente di 2.081 abitanti (dati 2021), con unpesiicie territoriale di ca. 36,53 km2, con una
densita di 57,65 abitanti per chilometro quadrato.

Lungo il percorso della vallata, confina con i camdi Croviana ad est, Commezzadura ad
Ovest.

Sempre ad est confina con il comune di Cles, llageendici del Monte Sasso Rosso, mentre
a nord confina con il comune di Male.

A sud confina con i Comuni di Pinzolo e Tre Vilmn il confine amministrativo che percorre
trasversalmente la Valle del Meledrio partendo daaCSpolverino per giungere ad est verso Cima
Sassara, all'interno del Parco Naturale Adameléngu.

Importanti sono i collegamenti est ovest, paratfedate al corso del torrente Noce con
l'importante arteria statale del Passo Tonalesefattovia Trento-Malé.Mezzana.

| collegamenti verso Sud passano attraverso ltabiteel centro storico di Dimaro per
raggiungere Madonna di Campiglio attraverso il B&ampo Carlo Magno.

Elemento di unione dei territori di tutti i comudicostituito dal consorzio Skiarea Campiglio
Dolomiti di Brenta, la piu grande area sciistich TGeentino che condiziona fortemente la struttura
socio economica insediativa dell'intero comune idi&o Folgarida.

STRUTTURA DELUNSEDIAMENTO
I Comune di Dimaro-Folgarida si struttura in ciegaree abitate con differenti esigenze e tendenze.

Monclassico: il primo centro abitato che si trovex phi percorre la Valle di Sole salendo da Tregto,
caratterizzato dalla presenza di un importantergestorico e da numerose attivitd economiche ptivdut
commerciali ed agricole.

Presson: il secondo centro abitato € Presson cdtéuisce una costola di Monclassico, caratterizzat
anche esso dalla presenza di ampie zone destitatattavita produttive e commerciali. Con Monclass
condivide il distacco rispetto alle zone turisti@arte piu ricercate di Dimaro e Folgarida, per I Istessa
natura trovandosi alla sinistra del torrente Noceoeseguentemente separati dalle infrastrutturkilivia
ferroviarie, che se da un lato forniscono lorolfallegamenti con le aree urbane di Male e poo fa Cles,
dall'altro scoraggiano il recupero ai fini turi$tio quanto le infrastrutture costituiscono un edeno di
rottura non solo fisico ma anche culturale e ddésza sociale.

Dimaro: costituisce il principale centro turistidella valle di Sole. gode di infrastrutturazionservizi
notevoli sia in termini di diversificazione chedimensione. Si pensi solo alle aree sportive datilizzate
per ospitare avvenimenti sportivi di rilevanza oazale ed internazionale. | problemi di questo aentr
derivano essenzialmente dalla forte tensione ecmaotneata dal settore turistico che pone un fostacolo
al rinnovo della popolazione residente. L'attraasranto del centro abitato della strada che pokadonna
di Campiglio che nel corso degli ultimi 30 annivisto un costante incremento di traffico dovutolaalla
mutata origine degli utenti che si recano in monéagon la propria autovettura.

Folgarida: Stazione turistica caratterizzata da fomee presenza di strutture ricettive alberghiede
appartamenti per vacanza
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SISTEMA AMBIENTALE

Il sistema ambientale del piano regolatore genemiie approvato con l'ultima variante 2019 con
deliberazione di giunta provinciale n. 1114 di da&gosto 2020.

La variante 2024 non prevede modifiche a tale migtehe viene confermato sia nei limiti cartografici
territoriali che normativi.

RETE NATURA 2000

Il territorio del comune di Dimaro Folgarida é irdesato da 4 distinte zone facenti parte del sestem
Rete Natura 2000

Zona speciale di conservazione di Monte Sandrdin3120176
Zona speciale di conservazione Dolomiti di Brentéilf 3120177
Zona speciale di conservazione Ontaneta di Croviahg3120117

La ZSC Dolomiti di Brenta, per la parte relativatedritorio del Comune di Dimago-Folgarida, coireid
con l'area del Parco Naturale Adamello Brenta.

Zona di protezione speciale ZPS Brenta - 173120159

La ZPS Brenta coincide con la sommatoria delle Z&fite Sandron e Dolomiti di Brenta, tranne che
per un breve tratto lungo il torrente Meledrio mogsimita del confine con il comune di Pinzolo,incalla
localita Pra del Mazan, nella parte bassa dellaCéaitonia.

Nessuna vziante interessano le zone rete natufa@BOprossimita della Ontaneta di Croviana.
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SISTEMA INSEDIATIVO - AREE ED EDIFICI DI ANTICA ORIGINE

Rientrano nel sistema insediativo delle aree eficedi antica origine:

» gli insediamenti storici compatti costituiti daintg abitati di Croviana, Dimaro Monclassico e
Presson, classificati con il Piano Generale degkediamenti Storici PGIS;

» gli edifici storici isolati, classificati sempre ©d Piano Generale degli Insediamenti Storici PGIS
» gli edifici storici classificati con il Piano di Rapero del patrimonio edilizio montano PEM,;

INSEDIAMENTI STORICI

La variante 2024 prevede l'aggiornamento completta datalogazione degli edifici storci utilizzando
una nuova scheda di catalogazione redatta segulemadello contenuto nei criteri di cui alla delibgione
di giunta provinciale 20116 di data 30/12/1992 ghiarnamento riguarda tutti gli edifici di Monclass,
Presson, Carciato, Dimaro.

LA SCHEDA DI CATALOGAZIONE
La scheda é suddivisa in due parti: la prima dlisirala seconda di progetto.
Nella prima sezione ritroviamo l'inquadramentoiteriale ed elementi conoscitivi catastali:
La scheda é suddivisa in due parti: la prima dlisirala seconda di progetto.
L'inquadramento territoriale ed elementi conosciatastali:

l P.R.G. del Comune di Dimaro-Folgarida | [unia edgiizia . 352 |

Insediamento storico di: [Presson | }ﬁ‘ticella edificiale [.23 |
Via o Localita [ | [Data rilievo | Settembre 2021 |
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Le foto dell'edificio:
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Foto 3: Foto 4

Lo stato attuale con funzione d'uso, consistermaglizioni fisiche, elementi di pregio caratteriztian
elementi di valutazione della qualita storico-atettonica, vincoli e confronto con la precedente.

| ANALISI | [unita Ediizia nr: 352 |
1a. Tipologia Edificio principale: Prevalente e secondarie:
funzionale Residenziale - Abitativo stagionale — Artigianale - Ricettivo — Residenziale

Commerciale — Ristorazione — Servizi - Uso Pubblici - Tetziario dl
servizio — Rurale — Deposito - Garage - altro ...

1b. Edificio pertinenziale:

1c. Costruzione accessoria:

2. Epoca di costruzione Prima del 1860 — Fra il 1860 e il 1939 — Fra il 1939 e il 1950 - Dopa il 1950 Frail 1939 e il 1950

3. Grado di utilizzo Utilizzato — Sottoutilizzato - Abbandonato Utilizzato

4. Degrado fisico Nulfo - Medio — Elevato Nullo

5. Spazi di pertinenza Qualita: Elevata - Media - Bassa Media

| 6. Elevazione strutturale | Piani totali: 3 | Piani ad uso residenziale: 3 | Piani recuperabili per la residenza: 0

Affreschi - Intonaco a calce o raso sasso — Portali in pietra — Pertoni in
legno — Inferriate — Strutture lignee del tetto — Scale in pietra o in legno —
Camini — Cornici delle finestre — Ante d'oscuro — Balconi in pietra o legno
— Mensole — Nicchie — Avvolti interni — Portici e avvolti esterni — Logge —
Graticci in legno - alfro............

~

. Elementi storici meritevoli di
tutela o ripristino:

| 8. Tipologia architettonica storica | | Alta (Originale) — Media (Modificata) — Bassa (Trasformata)— Nulla | | Media
| 9. Permanenza caratteri storici

Volumetrie originarie Alta (originario) — Media (ampliamenti in linea) — Bassa (trasformazioni degradanti) Media

Caratteri costruttivi Alta (mantenimento) — Media (modifiche parziali) — Bassa (rifacimenti) Media

Elementi complementari Alta (originari) — Media (sostituzioniin stile) - Bassa (sostituzioni incangrue) Media

Aspetti decorativi Alta (affreschi e intonaci originari) — Media (modifiche in slile) — Bassa (assenza o percita) Bassa
[10. Vincoli legislativi | [vincolo D.Lgs. 42/2004 o altri vincoli | |
[11. Classificazione previgente | [P.R.G. [.S. in vigore: UE n. 42 / Punteggio: / Cat.Int.: R2 | [ |
[ | [Note) | | |

[12. Ulteriori elementi di analisi | |

L'ultima sezione della scheda di catalogaziondativa alla parte progettuale:
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| PROGETTO | [unita editzianr- 352 |
M1/M2 = Manutenzione R1 = Restauro
1. Categoria diintervento R2 = Risanamento R3 = Ristrutturazione R2
R6 = Demolizione senza ric. A = Ristrutturazione edifici pertinenziali
| 2. Destinazione d'uso | | Vincolata all'attuale uso - libera secondo la categoria d'intervento

| [libera |
| Ampliamento in percentuale della Sun esistente o in valore assoluto o con | | |

| 3. Ampliamenti indicazioni tipologiche specifiche.

| 4. Sopraelevazioni | Applicazione articolo 105 della L.P. 15/2015 non ammessa
Interventi alternativi: -
| 5. Spazi di pertinenza | | Conseivazione - Risanamento - Ristrutturazione - Ripristino | | risanamento
6. Note e prescrizioni relative Edificio concluso nella sua configurazione planivolumetrica ed in altezza.
alle modalita di intervento

All'interno della sezione di progetto viene riptatda categoria di intervento assegnata all'edifita
destinazione d'uso, la previsione di possibiliiveati di sopraelevazione e/o di ampliamento, @atio
l'applicabilita della deroga di cui all'art. 105ldd_.P. 15/2015, la categoria ad intervento praver le aree
pertinenziali, le note specifiche che possono deitadicazioni particolari specifiche per il singadificio.

SOPRAELEVAZIONI

La schedatura degli edifici storici contiene unatgaespressamente dedicata alla possibilita di
sopraelevazione degli edifici storici.

Partendo dall'analisi di ogni singolo edifici sipgovveduto a stilare una codifica finalizzata alla
definizione dei possibili interventi di sopraeleiva:

La presente variante costituisce adeguamento a@ymevisto al comma 2, articolo 105, della legge
provinciale.

Le schede indicheranno le seguenti differenti flési:
A) Divieto di sopraelevazione con esclusione detlasibilita derogatoria;
B) Possibilita di applicare la disciplina derog#&arella misura e con i criteri fissati dall'artico
105 della L.P. 15/2015.
C) Divieto di applicazione della disciplina derogaa dell'art. 105, indicando misure inferiori di
massima sopraelevazione.

Per la determinazione della possibilitd di sopnetene degli edifici € stata utilizzata la segeent
matrice:

Tutte le misure previste a riguardo delle posséilii sopraelevazione di cui ai commi seguentirsaa
comunque oggetto di valutazione e verifica di cotibjiia da parte dei competenti organi chiamata al
approvazione dei progetti (CPC o CEC), con parieotiferimento alla autorizzazione prevista péti gli
immobili interessati da vincolo diretto o indiretéo sensi deD.Lgs. 42/2004 o soggetti a preliminare
verifica di interesse e per gli edifici posti adategli stessi edifici assoggettati a vincolo.

MATRICI VALUTATIVE PER LA DEFINIZIONE DELLE SOPRAELE VAZIONI AMMESSE

Il divieto di sopraelevazione, ossia l'impossibilita di applicare la deroga prevista dal comma
1 dell'art. 105 é stata valutata per i seguenti edifici:

a) Edifici che presentano fronti di pregio ;

b) Edificio che confinano con edifici tutelati;

C) Edifici che confinano con edifici di pregio, la cui altezza esistente risulta sufficiente a
garantire ogni ragionevole intervento di recupero abitativo del sottotetto.

d) Edifici oggetto di recenti interventi di ristrutturazione, con 0 meno sopraelevazione,
che appaiono compiuti e conclusi nella loro dimensione planivolumetrica.
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e) Edifici che presentano una notevole altezza delle fronti, superiore alla media degli
edifici limitrofi per i quali l'ulteriore sopralzo non appare compatibile con il contesto.

f) Edifici che prospettano su altri edifici con fronti finestrate poste a distanza ridotta, al
cui sopraelevazione condurrebbe inevitabile riduzione dei requisiti minimi di agibilita
e visibilita.

La valutazione dei singoli casi viene effettuata seguendo i seguenti criteri:

1 Edifici conclusi dal punto di vista architettonico e funzionale con sottotetto gia abitabile.
Per questi edifici non si prevedono nel breve e medio periodo di interventi di risanamento o
ristrutturazione. Tali edifici presentano gia oggi un manto di copertura coibentato, per essi &
comunque ammessa la manutenzione straordinaria e realizzazione di un pacchetto isolante.
Tale pacchetto non rileva quindi né in termini di altezza, né in termini di volume e si potra
realizzare anche per gli edifici classificati con la categoria di intervento del risanamento.
Sopraelevazione non ammessa.

2 Edifici che presentano altezze notevoli o sono posizionati in zone con elevata visibilita e
panoramicita.
Questi edifici possono avere il sottotetto sia gia ristrutturato o da recuperare, ma che per le
condizioni oggettive non si puo in ogni caso prevedere la sopraelevazione. L’eventuale
recupero del sottotetto a fini abitativi dovra quindi essere effettuato mantenendo la quota di
imposta preesistente. E' ammessa la realizzazione del pacchetto isolante oltre I'estradosso
della struttura portante sia per gli edifici soggetti a risanamento che a ristrutturazione.
Sopraelevazione non ammessa.

3 Edifici prospicienti spazi pubblici
principali (piazze o viali principali) o posizionati lungo assi viari di larghezza ridotta.
Questi edifici, indipendentemente dalla possibilita di recuperare il sottotetto a nuove funzioni
abitative, non possono essere sopraelevati in quanto il loto innalzamento comprometterebbe
le visuali consolidate e riconoscibili da e verso gli spazi pubblici.
Sopraelevazione non ammessa

4 Edifici con sottotetto recuperabile.
Per gli edifici che presentano un sottotetto con altezze interne insufficienti a garantire la
completa agibilita si prevede la possibilita di sopraelevare I'intero manto di copertura con lo
scopo di rendere abitabile l'intera superficie netta nel rispetto del limite massimo indicato
nella scheda di catalogazione.
Oltre a detta misura € ammessa la realizzazione di un pacchetto isolante esterno. posto al di
sopra dell’'estradosso della struttura portante.
Sopraelevazione ammessa

5 Edifici sopraelevabili con diverse finalita.
La sopraelevazione € finalizzata al completamento della struttura edilizia, sulla base della
tipologia compositiva o al fine di permettere il consolidamento statico o I'allineamento della
quota di imposta della copertura.
La sopraelevazione & quindi applicabile solo se l'intervento mira alla riqualificazione formale
ed architettonica della struttura, eliminando, ove presenti, superfetazioni e materiali
incongrui.
Nel caso il recupero abitativo del sottotetto avvenga in tempi successivi non sara possibile
intervenire ancora con ulteriori sopraelevazioni in quanto la misura prevista nelle schede di
catalogazione é alternativa ad ogni altra previsione di carattere generale prevista dal PRG o
dalla legge provinciale.
Sopraelevazione ammessa.

6 Edifici pertinenziali e Costruzioni accessorie,
isolate o aderenti ad altre costruzioni, aventi funzioni pertinenziali di altre unita abitative o
produttive.
Tali costruzioni possono presentare diverse caratteristiche: parzialmente interrati, copertura a
falde o tetto piano, terrazza praticabile utilizzata come plateatico di attivitd produttive di
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commercio ed esercizi pubblici, accesso alle unita immobiliari, parcheggio pertinenziale, ecc.
Per questo tipo di costruzioni, per le quali si prevede prevalentemente la categoria di
intervento della ristrutturazione, compresa la demolire e ricostruire, la sopraelevazione non e
ammessa, fatte salve eventuali ulteriori specifiche contenute nella scheda di catalogazione.
Sopraelevazione non ammessa.

7 Edifici soggetti a vincolo diretto o indiretto per i beni culturali (D.Lgs. 42/2004).
Edifici caratterizzati da qualita architettoniche e costruttive elevate per le quali occorre
prevedere azioni conservative di tutela.
Sopraelevazione non ammessa

Le norme del risanamento e della ristrutturaziometengono specifiche indicazioni volte a favorire i
recupero dell'edificio, anche nel caso di mantenimedi usi non abitabili del sottotetto, per ewtar
I'abbandono e l'incuria e incentivare con tuttiezzi possibili la conservazione del patrimonioistar

E' per questo motivo che viene introdotta anchernisara straordinaria che permetta la realizzazione
tutti i casi di leggere sopraelevazioni nella mésunassima di 30, anche dove e esclusa l'applicazion
dell'articolo 105 al fine di favorire il recupermessa in sicurezza, e conservazione delle strustoreche
originarie.

ELENCO DEGLI EDIFICI STORICI CATALOGATI

Nel fascicolo con l'elenco degli edifici storicitabbgati sono riportati tutti gli edifici con la aua
numerazione ed il raffronto con quella contenutéersehede attuali.

Numero Penalita| Art. 105 Cat. Int. tipologia

CcSdi scheda P.ed./pf. | Cat- 1" csp | | 15015 | Precedente

Centro storico di DIMARO - Numerazione da 1

C.C. Dimaro 1 link .81 R3 P1 Si R3 Residenziale
C.C. Dimaro 2 link .8/1 R3 P1 Si R3 Residenziale
C.C. Dimaro 3 link 8/1 R3 P1 Si R3 Residenziale

Nella assegnazione della categoria di intervertn,avendo riscontrato particolari situazioni diverty
rispetto ai criteri generali del 1992, é stata teanta la categoria di intervento del PRG in vigore

Unica eccezione riguarda gli edifici in centro &tora Monclassico individuati con la variante c4¥el
si prevede un intervento di ristrutturazione urbaca ai sensi dell'art. 122.1 delle NdA

19 R8 P1 No R2 Rurale Residenziale
.19 R8 P1 No R2 Residenziale

C.C. Monclassico 416
C.C. Monclassico 417

=

=

EDIFICI STORICI ISOLATI

Il rinnovo della catalogazione relativa all'insedento storico ha interessato anche gli edificiistor
esistenti in territorio aperto, comunque posti eattrno delle zone specificatamente destinate
allinsediamento.

Fra gli obiettivi originari dell'amministrazioneseriti nell'avviso rientrano anche quelli volti efidire il
quadro normativo degli interventi ammessi suglifiedistorici isolati con particolare attenzione aall
categoria di intervento ed alla funzione ammessa.

Il tutto effettuando anche un corretta valutazidiferenziata fra gli edifici storici isolati e ghdifici gia
catalogati e disciplinati dal Piano di recupero Eatrimonio edilizio montano esistente sul teriitatell'ex
comune di Monclassico.
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Per il territorio dell'ex comune di Dimaro, oggidimiduabile con i comuni catastali di Dimaro e di
Carciato, € stata effettuata la scelta di catatogtredifici come "Edifici storici isolati" in qudo raramente
e solo eccezionalmente tali edifici potevano riamrper caratteristiche intrinseche nella defimeiali
Patrimonio Edilizio Montano.

Risulta piu semplice, sia dal punto di vista noikmatche procedurale, mantenere questi edifici
nell'ambito del PGIS come in origine previsto d@l® del Comprensorio val di Sole.

W : : ‘ s s
\ § COMPRENSORIO DELLA VALLE DI SOLE
= WV
’7///////}&},& PROVINCIA DI TRENTO

A PIANO GENERALE

B DEGLI INSEDIAMENTI STORICI

COMUNE AMMINISTRATIVO DI: DIMARO

j‘ COMUNE CATASTALE DI: CARCIATO 20

oy

1 hrela pazenan:d GEEE o scALA: 1:2880

0 Rl B DATA

. N° TOTALE UNITA’ 8
DEGLI R2

Epiricy | B3

SPARST | R4

b | R5 |
Estratto delle tavole del PGIS della val di Sole

Partendo quindi dagli elaborati del PGIS Val dieSsil & provveduto ad effettuare un rilievo fotopaf

aggiornato e compilare le schede di catalogazioesegendo per ogni singolo edificio la categoria di
intervento, spesso confermando le previsioni ddBR6& la funzione d'uso.

ADOZIONE ASS. COMP.LE - DELIB. N° 25 d.d 25-10-1988
GIUNTA PROV. DELIB. N* 18170 dd. 14-12-1992]
PUBBLICAZIONE BOLL. UFF. REG. N° 4 d.d. 26-01-1993

Per gli edifici che si trovano in territori dovenfrastrutturazione risulta carente o comunque
l'accessibilita pud subire modifiche e sospensihmiante il periodo invernale la destinazione abiat
limitata, ossia si prevede |'uso abitativo stagiemean permanente.

PATRIMONIO EDILIZIO MONTANO- PEM

Il Piano di recupero del patrimonio edilizio montatkel territorio dell'ex comune di Monclassico, bgg
individuato dai territori dei comuni catastali diolclassico e Presson, viene confermato senza mlogifié
alla normativa, né ai criteri, né alla catalogaeion

VARIANTE @18.

Unica eccezione riguarda la modifica della schegldiPPresson dove si prevede lo stralcio dal PEM e
riclassificazione all'interno del PGIS affinché gissa prevedere, nel caso di recupero dell'immolzile
destinazione residenziale permanente essendo firealarea le necessarie opere di infrastrutiorse e
non rilevando per la stesa zona, problemi o ciétinoei confronti della CSP o delle previsioni delF?
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COMUNE DI MONCLASSICO
CENSIMENTO PATRIMONIO EDILIZIO MONTANO ESISTENTE TAVOLA | EDIFICIO
CENSIMENTO PATRIMONIO EDILIZIO MONTANO ESISTENTE TAVOLA | EDIFICIO SCHEDA DI RILIEVO 1 15
SCHEDA DI CATALOGAZIONE 1 15
ANALISI
DATI IDENTIFICATIVI E CATASTALI
7 E
COMUNE AMMINSTRATIVO | Monclassico ‘ \LOCA TITA | Waray Destinazi ?ne F..R:G. aree agricole con ambiti di protezione paesaggistica E4
Contesto insediativo reale prato
COMUNE CATASTALE | Presson [ [Particella edificiale | 671 Epoca di costruzione ante 1880
Tipologia funzionale abitazions con annesso maso
Usao attuale agricolo
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA Gralo i vitdlzzn A temporanco,
|Tipo costruttivo misto pietra - legno
[Velums i
|Elementi in aggetio scala sul prospetto sud
[Tetio a capriate
[Manto di copertura lamiera
|Accessori tetio comigneolo e antenna
Carattenstche edificio T T
[Materiall murature pietrame in conci irregolan
Parb in legno {avole
|Serament fori in legno
Finiture intonaco civile
Finiture legno naturale
Pariicolari di pregio nNEessuNo
Tipologia anginale
Stato di conservazione discreto
|4ndito a verde aperto
Pertinenze Parcheggi NESSUNO
[Manufatti accessori NESSUND
Wista ovest \ista nord-est = T ey
Reti tecnologiche Ll 4
|Acque refiue foesa Imhoff
. da strada comunale
ESTRATTO MAPPA CATASTALE (scala a vista) viabilita Loceao Hiea —
[accesso edificia da sirada privaia
\incoli legisiatvi nessuno
PREVISIONI DI PIANO
17) _»
Tipologia di intervento R2 Risanamento conservativo
‘_ - " Posgibilité di cembio di destinazione duso secondo quanto
Destinazione d'uso o 4 A gk
1 6 \ prescritto dall'art. 5, comma 4, def Regolamento di attuazione
Ampliamento volumetrico Mon consentito
B Gli interventi ammessi sull'edificio sono quelli indicati nei criteri
== — — generali che definiscono fe categarie di intervento & quelli specifici
15 Widirizet gormatykdl caralle e apetifico incividuati nel Manuale dele component architetioniche pid
ricorrenti.
P G UAP rschio TRASCURABILE
Note B A
Carta geologica: aree con penalité leggere

Scheda PEM n. 15 ora sostituita con la nuova schesk

ULTERIORI RETTIFICHE

Si segnala che la p.ed. 125/1 C.C. Monclassicdtaisuserita contemporaneamente negli elaboratP@
di Monclassico e negli Insediamenti Storici Isokimpre di Monclassico.

Da una verifica degli elaborati, si € potuto acreriche gli edifici p.ed. 125/1 125/2 126 rientrautti nella
catalogazione degli insediamenti storici isolatizladendo la scheda

ELABORATI DELPEM

Lo stralcio delle schede 14 e 15 dagli elaborati PEEM ha comportato l'aggiornamento dei seguenti
elaborati:

PEM Schede edifici aggiornate_Ad1

PEM Repertorio fotografico Aggiornato_Ad1
PEM Tav.1_Variante 2024_Ad1

PEM Schede e foto stralciate Ad1
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SISTEMA INSEDIATIVO - AREE RESIDENZIALI

Per quanto riguarda le aree residenziali numermse k& varianti puntuali alcune con inserimentovauo
capacita insediativa ed altre con lo stralcio.

Le nuove zone insediative ottenute da trasform&zdairaree agricole locali sono unicamente le vérian
v11 a Presson e la variante v19 a Carciato v29 rechssico.

In tutti i casi si tratta di modifiche tese a rispere a particolari esigenze abitative per prinsagzer le
guali non esistevano soluzioni alternative.

Per la verifica del carico urbanistico e delle cemgazioni delle aree agricole si rinvia ai rispéetti
capitoli della rendicontazione.

Altre invece sono le tematiche di carattere pitegele che interessano il sistema insediativo legho
residenza ed i piani attuativi.

Si evidenzia che solo una minima parte delle istgnivate € stata accolta. La scelta é stata ciomdita
dalle situazioni oggettive delle singole aree. &mtigolare sono state escluse le richieste chétaisu al di
fuori delle aree gia insediate e dotate di infraire, oppure quelle che presentano oggettivecitiit
rispetto alla carta di sintesi della pericolosita

RESIDENZA ORDINARIA E PER IL TEMPO LIBERO E VACANZE

Il comune di Dimaro e Folgarida nato nel 1 genn20d6 dalla fusione dei comuni di Dimaro e di
Monclassico fa parte dei comuni assoggettati atalirstabiliti dall'articolo 57 della L.P. 1/2008dalla L.P.
16/2005 che individuava entrambi i territori conog@etti ai vincili, anche se in maniera differetaia

Con la Variante 2019 approvata dalla Giunta Proalaaccon deliberazione n. 1114 di data 04/08/2020 s
e provveduto ad aggiornare i dati relativi al cogénte assegnabile ad edilizia per il tempo lilewacanze
sulla base dei limiti gia stabiliti per i previgeRRG degli ex Comuni di Monclassico e Dimaro.

Il totale del volume destinabile ad alloggi pertémpo libero e vacanze risulta essere di 10.944 m
derivante dalla sommatoria dei 1.448 masidui di Dimaro e 9.500 hdli Monclassico.

La volonta delllamministrazione comunale con laidfae 2024 €& quella di rivedere I'assegnazione del
contingente al fine di garantire la concreta wdizilitd che fino ad oggi, stante i diversi vincelidivieti
incrociati fra differenziazione territoriale, epodarealizzazione dell'edificio, localizzazione fraliversi
territori catastali, non ha prodotto nessun effatin essendo mai stata utilizzata.

Il primo obiettivo & quindi quello di consentiraitllizzo del contingente all'interno degli abitati
Dimaro, Monclassico, Presson e Carciato ponendo iitfondovalle sullo stesso piano di intervento.

Viene invece esclusa la possibilita di utilizzo dehtingente all'interno dell'abitato di Folgaridave
esiste gia una notevole presenza di alloggi pmilpo libero e vacanze confermando il dimensionamen
zero stabilito dalla delibera di giunta provincidl@15/2005,

Confermando gli indirizzi gia espressi dalla GiuRt@vinciale di procedere celermente con incertivi
ogni tipo al fine di risollevare da un lato I'attrata turistica di settore, dall'altro I'econondavalle agendo
contemporaneamente nel settore delle costruziomele settore turistico immobiliare, si propone di
modificare le norme di attuazione del PRG elimirmhdincoli precedenti, introducendo in loro veagoue
misure di controllo di assegnazione del contingente

Le nuove misure che prevedono un limite dimensmwgifinito e differenziato fra nuova edificazione e
cambio di destinazione d'uso, come dettagliatennelo articolo 76, mirano ad incentivare il recupdr
edifici esistenti, disincentivano il consumo di kue pongono uno sbarramento contro fenomeni spteiul

Con la nuova formulazione si riuscira ad attivanrerwovo processo di riqualificazione e conversione
degli edifici esistenti, necessaria per reincemdyaome detto in premessa, le attivitd economiepate al
settore immobiliare, delle costruzioni e turistioisure che necessariamente devono essere vabggiten
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vista della preventivabile crisi dei settori ecomcinm conseguenza della cessazione degli effettivdnti
dalla misure incentivanti legate al degli incentiS8uperbonus 110%".

I limiti dimensionali dovrebbero potere garantitetilizzo del contingente per circa 20/25 intervent
differenziati per struttura e per proprieta.

Estratto delle norme di attuazione di adozioneimpiabre Variante 2024:
ART. 76 - ONTINGENTE ASSEGNATO AD ALLOGGI PER IL TEMPO LIBERO E VAEAN

1. Il contingente massimo destinabile ad alloggi ppeempo libero e vacanze per il territorio del
comune di Dimaro-Folgarida risulta essere pari £44 nt pari alla sommatoria delle precedenti
disposizioni normative.

2. Il contingente potra essere utilizzato o per nuoaterventi edificatori o per cambi d'uso di
edifici esistenti alla data di fondazione del Comwh Dimaro Folgarida (1 gennaio 2016) nel
rispetto di un regolamento di competenza del Cdinsi@omunale che fissera i criteri selettivi
nel rispetto delle seguenti indicazioni:

a) favorire il recupero del patrimonio edilizio gsinte;

b) diversificare gli interventi sul territorio;

c) favorire interventi di ridotte dimensioni al éirdi soddisfare il maggior numero di richieste;

d) stabilire i criteri per garantire la prevalerz@ll'edilizia ordinaria rispetto alla destinazioper il
tempo libero e vacanze - per gli interventi di nraedificazione;

e) stabilire i criteri per i cambi di destinaziod®iso da residenza ordinaria a residenza per pdem
libero e vacanze degli edifici realizzati succeasiente all'entrata in vigore della L.P. 16/2b0860
alla data di costituzione del Comune di Dimaro-&dida (1 gennaio 2016).

3. L’area territoriale di Folgarida & esclusa dafplicazione del presente articolo. In detta zooa
sono ammessi nuovi alloggi per il tempo libero earee.

PIANI ATTUATIVI
ART. 63.3 - PL.3 bTTizzAzIONE3 GOLE3

Fra i piani attuativi presenti nel PRG in vigoregetjo di variante si segnala la riduzione del PL3
(Varianti v1 v2 v3 v4 v5 v6).

Il PL.3 e stato oggetto di Piano Guida approvatitad@iunta Comunale nel 2022, con il quale si é
provveduto ad individuare diversi ambiti fra i quémbito A esclusivamente dedicato alla p.f. @the
attualmente costituisce l'unica area edificabile.

Gli altri ambiti riguardano aree gia edificate daeo40 anni, prima ancora che venisse inserikLi3
nelle previsioni di PRG.

Con la variante 2024 si propone la cancellazioria geevisione di lottizzazione su tutte le area gi
edificate e sulle e la conservazione della lotdirae solo sull'area edificabile (Ambito A), chevde
mantenere |'obbligo di lottizzazione anche se glieslicie netta inferiore a 2.500 mq derivando da un
divisione effettuata con Piano guida.

Ad approvazione avvenuta della presente varianteR{b si potra svincolare gli altri ambiti dal PL.3
previa variante al Piano Guida.

Descrizione sintetica delle varianti cartografiche:

V1. Cancellazione della capacita edificatoria sinigsta dei proprietari ai sensi del comma 4, 4%51.
della L.P. 15/2015, verificato che l'area non tesu@ssere asservita e gli edifici esistenti aliat&rno sono
compatibili con le norme del verde privato (Cosibae accessoria e garage pertinenziale interrato).

LI giorno successivo alla pubblicazione della 11B/2005 Supplemento n. 2 B.U. n. 46/I-11 del 1%20D5
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V2: cancellazione del perimetro del PL.3

V3: modifica di destinazione di zona da Art. 250n2 residenziali di espansione [C101] a Art. 24 -
Zone residenziali di completamento [B103], appla@argli stessi parametri edificatori. (B.3.1). Lare
centrale risulta gia edificata e le p.ed. 356 e &d9tono da prima dell'inserimento nel PRG dekigione
di PL.

V4: conferma dell'edificabilita dell'area C1.2 caincolo prima abitazione all'interno del perimettio
lottizzazione PL.3 residua.

V5: modifica di destinazione di zona da Art. 250n2 residenziali di espansione [C101] a Art. 24 -
Zone residenziali di completamento [B103], applabangli stessi parametri edificatori. (B.3.1), con
possibilita di cambio d'uso. Trattandosi di un imgmto di riqualificazione di edifici esistenti suee gia
urbanizzate non si prevede il vincolo per edilizsidenziale di prima abitazione.

V6: modifica di destinazione di zona da Art. 250n8 residenziali di espansione [C101] a Art. 24 -
Zone residenziali di completamento [B103], appla@angli stessi parametri edificatori. (B.3.1). Lare
centrale risulta gia edificata e la p.ed. 449/3tesio da prima dell'inserimento nel PRG della mievie di
PL.

PRG in vigore con PL3

» Utilizzazione territoriale (Ut) fm® 0,45

» altezza in piani Hp: nr. 4

> altezza massima del fronte He: m 9,0

» altezza massima fabbricato Hf: m 10,00

» lotto minimo: m? 500

» rapporto massimo di copertura: 40%

» distanza dai confini e fabbricato: Vedi regolanoceaituativo
» distanza dalle strade: vedi articolo 53

PRG di variante con zone C1.2 (v4 e v5):

» Utilizzazione fondiaria: ... uf = 0,45 nf/m?

» Lotto minimo: Lm = 500 m

» Rapporto di copertura: Rc = 0,35

» Pendenza delle falde; ... min. 35% / max 50 %
» Altezza massima in numero di piani: Hp = 4

» Altezza massima del fronte: He = 90 m

» Altezza massima del fabbricato: Hf = 10,0 m

» Distanza dalle costruzioni e confini: De / De vedi articolo 12
» Distanza dalle strade: Ds = vedi articolo 53

PRG di variante con zona B3.1 (v3):

» Utilizzazione fondiaria: uf = 0,45 nf/m?

» Altezza massima in numero di piani: Hp = 4

» Altezza massima del fronte: He = 90 m

» Altezza massima del fabbricato: Hf = 10,0 m

» Lotto minimo (solo per nuove costruzioni): Lm = 500 m

» Rapporto di copertura: Rc = 0,40

» Pendenza delle falde; ...~ min. 35% / max 50 %
» Distanza dalle costruzioni e confini; . De /Dc = vedi articolo 12
» Distanza dalle strade: Ds = vedi articolo 53

PIANI DI RECUPERO

All'interno dei centri storici di Monclassico e RBson nelle tavole del PRG in vigore sono previsti
alcuni piani di riqualificazione urbana che intes@so esclusivamente vie e piazze pubbliche
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Al fine di semplificare I'apparato normativo si pane la esclusione, si propone lo stralcio delle
indicazioni cartografiche rimandando I'attuazioremid interventi di riqualificazione previsti dalterme di
attuazione.
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TRASFORMAZIONE IN AREE INEDIFICABILI Al SENSI ART . 45 L.P. 15/2015

Per le aree oggetto di riduzione della capacitficadbria a seguito delle istanze presentata dai
proprietari ai sensi dell'art. 45, comma 4, delld@.L15/2015, che rientrano nelle fattispecie
compatibili con la riduzione della capacita edifa#, senza compromettere lo sviluppo urbano
stabilito dal PRG previgente che ha introdottoifieabilita, si provvede a trasformarle area
agricola locale (shp E109) qualora si tratti di aree prative paatesterno delle aree edificate,
oppure inverde privato pertinenziale (shp H101) nel caso si tratti di orti o giardposti in
prossimita delle abitazioni esistenti all'interrel derimetro delle zone destinate all'insediamemnto,
in aree averde di protezione e mitigazionenelle zone ove esistano situazioni di penalit&iged,
medie P3 o APP della carta di sintesi della peoita.

Oltre alla nuova destinazione di zona la cartografene integrata con la rappresentazione del
vincolo di inedificabilitd decennale (shp Z610)siasil vincolo di inedificabilitd previsto dalla
presenta variante al PRG deve permanere sull'azeaip periodo minimo di dieci anni. Solo
successivamente a tale scadenza una nuova vaaiaRRG potrebbe (il condizionale e d'obbligo)
togliere il vincolo di inedificabilita e modificada destinazione urbanistica.

Si rinvia all'articolo 12 delle norme di attuazione

Si precisa che l'accoglimento dellistanza di ridoe ella capacita insediativa non genera
nessun diritto nei confronti del proprietario. Taasi i dieci anni le eventuali future varianti
dovranno risultare conformi, coerenti e compatibdn gli strumenti di valenza sovraordinata, con
le disposizioni di legge, con i vincoli, con i cieai ambientali e paesaggistici. Tutti questi etertn
potranno essere valutati solo allora e pertanfwestisa che non esiste nessun diritto 0 aspettativa
legittima da parte del proprietario, nel vederessegnata I'edificabilitd, come non esiste nessun
obbligo da parte dellamministrazione procederevaianti con le quali ripristinare I'edificabilita

Nel seguente elenco vengono riportate tutte le zoggette a vincolo decennali suddivise in
ordine alla data di approvazione della stessan@riehe le ha introdotte.

Questo elenco deve essere costantemente aggiernatrtato in tutte le successive varianti al
PRG.

p.f. destinazione destinazione di variante Variante Termine del
CC. previgente vincolo
decennale
VARIANTE 2019
466/2 Residenziale Art. 12 - Vincolo di Variante 2019 approvata dalla
Carciato Espansione CC inedificabilita decennale delle | GP con Del. n.1114 dd.
v34 - 2019 aree[z610] 04/08/2020
Art. 34bis - Aree a verde di
protezione e mitigazione117]
462 Residenziale Art. 12 - Vincolo di Variante 2019 approvata dalla
463 466/2 Espansione CC inedificabilita decennale delle | GP con Del. n.1114 dd.
Carciato v43 - 2019 aree|z610] 04/08/2020
Art. 34bis - Aree a verde di
protezione e mitigazione117]
462 Residenziale Art. 12 - Vincolo di Variante 2019 approvata dalla
Carciato Completamento BJ jnedificabilita decennale delle | GP con Del. n.1114 dd.
v11 - 2019 areez610] 04/08/2020
Art. 29 - Verde PrivatgH101]
602/5 Residenziale Art. 12 - Vincolo di Variante 2019 approvata dalla
Dimaro Espansione CC inedificabilita decennale delle | GP con Del. n.1114 dd.
Lottizzazione PL3 aree|z610] 04/08/2020
vo - 2019 Art. 29 - Verde PrivatgH101]
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671 Residenziale Art. 12 - Vincolo di Variante 2019 approvata dall@1/09/2030
Dimaro Espansione CC inedificabilita decennale delle | GP con Del. n.1114 dd.
Lottizzazione PL2 aree[z610] 04/08/2020
v26 - 2019 Art. 42.3 - Zone agricole locali
[E109]
328 329 330 | Residenziale Art. 12 - Vincolo di Variante 2019 approvata dalla
332/2 332/3 | Completamento inedificabilita decennale delle | GP con Del. n.1114 dd.
Monclassico | (B3.1) aree|z610] 04/08/2020
v5-2019 Art. 34bis - Aree a verde di
protezione e mitigazione117]
Art. 15.3 Relazioni (CSP)
464 465 466 | Residenziale Art. 12 - Vincolo di Variante 2019 approvata dalla
p.ed. 47 Completamento inedificabilita decennale delle | GP con Del. n.1114 dd.
Monclassico | (B3.1) aree[z610] 04/08/2020
v6 - 2019 Art. 34bis - Aree a verde di
protezione e mitigazione117]
Art. 15.3 Relazioni (CSP)
361/2 p.ed. 79/2 Residenziale Art. 12 - Vincolo di Variante 2019 approvata dalla
Monclassico | Completamento inedificabilita decennale delle | GP con Del. n.1114 dd.
(B3.1) aree[z610] 04/08/2020
vi6 - 2019 Art. 34bis - Aree a verde di
protezione e mitigazione117]
Art. 15.3 Relazioni (CSP)
p.ed. 151 Residenziale Art. 12 - Vincolo di Variante 2019 approvata dalla
Monclassico | Completamento inedificabilita decennale delle | GP con Del. n.1114 dd.
(B3.1) aree[z610] 04/08/2020
vi7-2019 Art. 42.3 - Zone agricole locali
[E109]
p.ed. 80 Residenziale Art. 12 - Vincolo di Variante 2019 approvata dalla
Presson Espansione (C1.1) | inedificabilita decennale delle | GP con Del. n.1114 dd.
v12 - 2019 aree[z610] 04/08/2020
Art. 42.3 - Zone agricole locali
[E109]
258/1 Residenziale Art. 12 - Vincolo di Variante 2019 approvata dalla
Presson Completamento inedificabilita decennale delle | GP con Del. n.1114 dd.
(B3.1) aree[z610] 04/08/2020
v19-2019 Art. 42.3 - Zone agricole locali
[E109]
VARIANTE 2024
p.ed. 535 | Residenziale Art. 12 - Vincolo di vl - Variante 2024 -
Dimaro Espansione (C1.3) | inedificabilita decennale delle
V1 -2024 aree([z610]
Art. 29 - Verde PrivatgH101]
p.f. 411 Produttivo speciale| Art. 12 - Vincolo di v34 - Variante 2024 --
Monclassico | (art. 37.4) inedificabilita decennale delle
v34 - 2024 aree[z610] Art. 29 - Verde
Privato[H101]
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SISTEMA INSEDIATIVO - AREE PER LA RICETTIVITA'

Le varianti che riguardano la ricettivita turistieédberghiera, extralberghiera e servizi connesspso
limitate e tutte sono riferite a zone gia urbaniegzenza incremento di consumo di suolo.

Si evidenziano in particolare le modifiche alle merdel Piano Atatutivo Generale n. 1 di Folgarida,
disciplinato all'articolo 63.1.

In particolare all'interno della perimetrazione s@tate aggiunte due varianti tese all'individuagidi
due nuovi parcheggi pubbilici.

Detti parcheggi dovrebbero essere realizzati etcddupromotori del piano attuativo.

Cio non toglie che in caso di urgenza ed indiffiéitédo degli interventi pubblici, I'amministrazione
comunale non possa procedere con le norme in rmatieeispropriazione per pubblica utilita

AGGIORNAMENTO DELLE PREVISIONI DELLA DELIBERA DEDMITATO TECNICO FORESTALE. NL89
DI DATA21/09/1993.

Un secondo intervento importante sulle norme @ staello relativo all'introduzione della possildilidi
effettuare sull'area oggetto di pianificazione atitta uno studio di compatibilita ai sensi delleme del
PUP, o ulteriori studi idrogeologici di bacino chessano essere utili alla revisione ed aggiornamaeiie
previsioni contenute nella delibera del Comitatimieo forestale n. 189 di data 21/09/1993.

L'aggiornamento con verifica delle prescrizioniorate appare utili, e forse anche necessario®ia c
riferimento agli anni trascorsi dall'ultimo aggiamento, sia per il mutato quadro normativo, doveuava
CSP del 2020 ha approvato sostanziali modifichvalli di pericolosita, prevedendo in particolaper
I'area oggetto di pianificazione attuativa unaazsigle riduzione delle penalita.

La proposta di variante introdotta in adozioneipriglare non vuole essere esaustiva.

Solo a seguito del parere espresso in Conferenpéuificazione I'amministrazione, sulla base di un
programma coordinato fra i competenti servizi, dgroporre concretamente la modifica supportatstutd
specifici che potranno interessare tutte le zond-algarida coinvolgendo i soggetti privati inter@ss
all'iniziativa.
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SISTEMA INSEDIATIVO - SERVIZI PUBBLICI E DI INTERESSE PUBBLICO

AREE DESTINATE AD USO PUBBLICO
VERIFICA DELLE ZONE SOGGETTE A DESTINAZIONE PUBBLICA

Le zone soggette a destinazione pubblica di pr@ppeivata non risultano soggette a decadenza del
vincolo espropriativo in quanto sono state tutseiite da meno di dieci anni dal nuovo PRG del Quardli
Dimaro-Folgarida approvato con deliberazione dirGuwProvinciale n. 1114 di data 04/08/2020.

Con la variante 2024 é stata effettuata una revésgenerale delle previsioni di zone per attrezeatu
servizi, verde ed aree sportive di interesse pabbli

RIDUZIONE O STRALCIO DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

La lettura delle istanze ha permesso una parzéalisione delle zone gia oggetto di reiterazione nel
2020.

In particolare si segnalano le varianti v7 e v8o#tecn quanto le zone oggetto di richiesta nontrano
in progetti di utilizzo pubblico di dette aree.

Variante |C.C. particelle PRG in vigore PRG di variante SlZJperficie
m

v7 Dimaro p.f. 314/1 Art. 31 - Zone per |Art. 29 - Verde Privato | 441
attrezzature pubbliche|[H101]
civili amministrative e
scolastiche culturali
[F103]

v8 Dimaro p.f. 313/2- | Art. 31 - Zone per Art. 29 - Verde Privato | 577
313/3-313/4 | attrezzature pubbliche| [H101]
civili amministrative e
scolastiche culturali
[F103]

INCREMENTO O INSERIMENTO DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

Variante |C.C. particelle PRG in vigore PRG di variante Slszerficie
m
v20 Dimaro p.f. 61/1 Art. 37 - Zone Art. 57 - Parcheggi 2668

produttive del settore | pubblici e di interesse
secondario di livello | pubblico esistenti e di
locale Multifunzionali | progetto [F305]

[D104]

c53 Dimaro p.f. 1198/3 Area a bosco Art. 33.8 Piazzol 2000
atterraggio elicotteri
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NUOVA PIAZZOLA ELICOTTERI A FOLGARIDA

Per quanto riguarda la nuova piazzola elicottefradgarida Alta interessante terreni dellASUC di
Presson la scelta e caduta sull'area posta a fidelta strada statale in prossimita delle areerahgggio
esistenti.

Sono state valutate diverse soluzioni alternatilgevariantec53individua la zona che presenta le minori
problematiche risultano di facile accessibilitaessun vincolo oggetti preventivo.

La norma prescrive che il progetto preliminare delsbogni caso essere valutato dai competentizervi
provinciali Servizio Opere Stradali e Viabilita,r8eio Geologico, Protezione civile e Nucleo eligoisti.

La variante viene inserita anche nella relaziorieciwici in quanto interessa la p.f. 1198/3 soggedt
diritti di uso civico dellASUC di Pressson.

STANDARD URBANISTICI

La variante 2024 prevede una sostanziale conferefie dree a destinazione s'uso pubblico in
particolare si confermano le zone destinate adzature pubbliche sportive a coperto.

Un forte incremento vede invece la destinazioneswml verde pubblico e le zone sportive di tipo
estensivo all'aperto.

Ai sensi del DM 1444/1968 lo standard urbanistievedessere verificato per i seguenti aspetti:
Spazi pubblici riservati alle attivita collettive,verde o a parcheggio : minimo 18 m
All'interno di tale superficie complessiva minimawbno essere rispettati i seguenti parametri minimi

a) aree per l'istruzione: asili nido, scuole matagrscuole dell'obbligo m? 4,5

b) aree per attrezzature di interesse comune:iaség culturali, sociali, assistenzialin? 2,0
sanitarie, amministrative, per pubblici servizifigif P.T., protezione civile, ecc.) ¢d
altre

c) aree per spazi pubblici attrezzati a parco eilpgioco e lo sport, effettivamenten? 9,0
utilizzabili per tali impianti con esclusione disfae verdi lungo le strade

d) aree per parcheggi (al netto delle superficiersarie per lo standard minimo| di? 2,5
legge)

TOTALE MINIMO m> 18,0

VERIFICA DELLO STANDARD SULLA BASE DELLA POPOLAZIONE RESIBERNPRESENTE ALANNO
2024

Standard urbanistici del comune di Dimaro-Folgarida
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VERIFICA DELLO STANDARD Al SENSI DEL CM 1444/68 PER | VALORI DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE AL 2024

valore superiore al minimo previsto di legge

valori che non servono in quanto i servizi scolastici non rientrano negli standar per le presenze turistiche

valore che noN rispetta il minimo previsto dal DM e per il quale risulta necessario provvedere alla integrazione delle previsioni degli standard
valore che non raggiunge il minimo previsto dal DM ma solo per la parte relativa alle presenze turistiche. Non vige l'obbligo di adeguamento

TOTALE POSTI LETTO TURISTICI Alberghieri ed Extralberghieri 12000
\alori A B C A/B A/C
minimi superficie 2024 rapporto rapporto
DM 1444/68 residente presente
45 a) istruzione 15330 2081 14081 7,37 1,09
2,0 b) attrezzature pubbliche 59972 2081 14081 28,82 426
(Civili amministrative, cimiteri, impianti tecnologici)
Parchi urbani ed attrezzati 96822
Zone sportive 87933
9,0 c) aree verdi e sprot 184755 2081 14081 88,78 13,12
d) parcheggi
superficie 37200
interrati 19923
in centro storico 3500
2.5 totale parcheggi 60623 2081 14081 2913 431

| valori sono calcolati escludendo i parcheggi esclusivamente dedicati alla pratica sciistica posti
in prossimita degli impianti.

(*) il dato per l'istruzione é riferito alle solo suole dell’infanzia e scuola primaria (elementare). Lo
standard completo per le strutture scolastiche & coperto dai poli scolastici di Malé e Cles.

VERIFICA DELLO STANDARD SULLA BASE DELLA PROIEZIONE DECENNALECREMENTO DELLA
POPOLAZIONE ALIANNO 2029

Ultimo incremento decennale: res. 1029 (anno 20083. 1119 (anno 2019) = + 90
Incremento medio annuo 0,8% - Incremento decer@fale

Incremento stimato per il prossimo decennio = 1@¥b @ 112 residenti in piu.

Standard urbanistici del comune di Dimaro Folgaadeludendo i servizi pubblici ed parcheggi insiste
alla Mendola Proiezione decennale:

VERIFICA DELLO STANDARD Al SENSI DEL CM 1444/68 PER | VALORI DELLA POPOLAZIONE STIMATA ALL'ANNO 2034

TOTALE POSTI LETTO TURISTICI Alberghieri ed Extralberghieri 12000
Valori A B C A/B A/IC
minimi superficie 2034 rapporto rapporto
DM 1444/68 residente presente
45 a) istruzione 15330 2198 14198 6,97 1,08
20 b) attrezzature pubbliche 59972 2198 14198 27,28 422
(Civili amministrative, cimiteri, impianti tecnologici)
Parchi urbani ed attrezzati 96822
Zone spotrtive 87933
9.0 c) aree verdi e sprot 184755 2198 14198 84,06 13,01
d) parcheggi zonizzati
superficie 37200
interrati 19923
in centro storico 3500
2,5 totale parcheggi 60623 2198 14198 27,58 4,27
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L'area sportiva di Dimaro € gia stata oggetto derazione in occasione della variante 2019 appeova
con deliberazione di Giunta Provinciale n. 111data 04/08/2020

Per questo motiva non ha potuto trovare soluzitstariza i23 di richiesta di stralcio della preorse di
area sportiva pubblica relativamente alle pp.fi} 43105.
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Spetta ora all’Amministrazione dare seguito alkvigioni di PRG nei termini di cinque anni decotren
dalla data di entrata in vigore della variante 2019
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SISTEMA INFRASTRUTTURALE

CIRCONVALLAZIONE DELLA S.S. 23DI CAMPIGLIO

II tema della circonvallazione di Dimaro rappresenina delle questioni fondamentali per la
pianificazione territoriale della comunita di Dimafolgarida. La viabilita attuale influisce negatinente
sulla qualita della vita dell'intero abitato menitetracciato indicato dal Piano Urbanistico Praiaie
comporta una sommatoria di vincoli sul territoribec costringono I'Amministrazione entro capacita
decisionali molto strette, senza permettere dairgdere una soluzione concreta al problema.

La cartografia del PRG in vigore contiene ancorpravisione della circonvallazione di Dimaro lurngo
corso del torrente Meledrio.

' Sistema insediativo del PUP '

Preoccupano le eventuali ripercussioni sul teidfopaesaggistiche, ambientali e sociali che si
avrebbero nel caso di concreta realizzazione gelia

L'ipotesi progettuale indicata dal PUP appare di semplice esecuzione e solo un progetto definitivo
potrebbe affrontare nel dettaglio i singoli puriticdticita lungo il percorso quali per esempiotersezione
con la SS 239 in prossimita della sega di Dimaro e@dotto di notevole impatto paesaggistico che
dovrebbe superare il corso del torrente Melediiggesa lungo il torrente stesso ed interseziondacetrada
che collega il centro di Dimaro con il centro spartsovralocale e l'abitato di Carciato, possibiteecon
percorso interrato; superamento in interrato deletde Meledrio, percorso lungo l'area agricolatgpas
nord-est dell'abitato possibilmente in trincea seenrata con copertura a verde, intersezione c&5142 in
prossimita dell'ampio curvone esistente senza @avecessariamente ancora togliere zone agricothuedis
poste lungo il torrente Noce.

L'amministrazione Comunale nel mese di febbraicz®4 ha inoltrato alla provincia la richiesta tlivare
un nuovo percorso di valutazione progettuale déepel Servizio Infrastrutture al fine di poteréividuare
le possibili soluzioni alternative e potere poiiave il processo decisionale che possa coniugtavare la
corretta interpolazione fra i diversi fattori: otizzazione degli investimenti, tempi di progettagEoed
esecuzione, impatti ambientali e paesaggistici,efi@neconomici e miglioramento delle condizioni di
sicurezza e benessere della popolazione.
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LA PROPOSTA DEL NUOVBRGPER LAMOBILITA INTEGRATA

Nelle fasi di preparazione della Variante PRG 2@2¢#ema viene affrontato seguendo due strade
parallele: Ridurre i flussi interni al territoria ®imaro-Folgarida permettendo di collegare le thealita
con sistemi alternativi alla viabilita, individuare tracciato alternativo alla strada statale cie\aersa
I'abitato di Dimaro per i flussi di traffico chet@passano Folgarida e dalla valle di Sole salggrso
Campo Carlo Magno e Madonna di Campiglio.

A) Il primo obiettivo per la riduzione del traffidocale interno da Dimaro per Folgarida e vicevepsa
collegare il dentro abitato con la stazione digrazt di Folgarida Bassa punto di partenza peal'are
pista impianti, la problematica viene affrontatagwnendo un sistema integrato di Mobilita Integrata
che prevede un nuovo impianto a fune fra l'abithtdimaro, passando per Bonetei, per raggiungere
Folgarida Bassa (Variante c17 , articolo 55 deliAN

B) Per il secondo obiettivo il PRG non puod prevedaodifiche rispetto alle indicazioni contenuté ne
Sistema Insediativo del PUP. rimane la richiestigavall Amministrazione provinciale ed in questa
fase non risulta possibile fare altro che riportdta mente soluzioni alternative gia discusse ctame
realizzazione di tracciati in galleria verso Morssi@o 0 seguire altre ipotesi insistenti sul teriit
di Commezzadura.

Per la prima parte il PRG contiene numerose var@oitegate al sistema Mobilita integrato: nuovo
impianto per Folgarida, percorsi pedonali e cidialzinello di fondovalle con bus navetta, sistema d
parcheggio distribuito fra i diversi centri abitatollegamenti alle strutture sportive.

Nello schema grafico seguente si riportano sullafoto alcune ipotesi con il solo fine di stimoldee
verifica e valutazione di ogni possibile alternatiwtili ad aprire il dibattito anche al livellodale in
occasione della presentazione delle osservaziofiRgb e assolutamente senza volere introdurre nuovi
vincoli sul territorio.

Ipotesi alternative della circonvallazione di Dimar

MOBILITA INTEGRATA

Il Progetto preliminare di Mobilita Integrata viemgserito all'interno della Variante 2024 del Piano
Regolatore Generale del Comune di Dimaro Folgaaftiaché si possa aprire un dibattito pubblicotsmha
relativa ai collegamenti fra gli abitati di fonddleae le zone sportive di Folgarida che nel corsquesti
anni stanno subendo una notevole trasformazionerma di sostenibilita ambientale e diversificazione
dell'offerta turistica per staccarsi dalla esclitaidel turismo invernale legato alla pratica deloa alpino.
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I mutamento delle condizioni sociali, economiclmlitiche, climatiche, di tendenza richiedono
I'aggiornamento delle previsioni di sviluppo neegigsper cogliere le nuove opportunita.

Diventa quindi necessaria I'analisi dei nuovi bisiog delle nuove tendenze ed improcrastinabile una
politica di de-stagionalizzazione e di rilancio ldepotenzialitad delle risorse territoriali, infragturali,
insediative, paesaggistiche ed ambientali.

Il rilancio del turismo alpino puo essere possis#eaccompagnata da un’attenzione nuova da parte de
decisori politici, degli amministratori e dai moridiprenditoriali che sappiano guardare al trinonmatura,
cultura, emozioni.

Le tendenze verso un‘attivita sportiva sempre pgatia all'outdoor, semplicemente all'aria aperta,
possono trovare sul territorio del comune di Dimkadgarida risorse che necessitano di progettgnati
che colleghino le diverse risorse, ponendosi comiettivo fondamentale ridurre lo spostamento sul
territorio con mezzi propri.

Il progetto di realizzare un collegamento su furgel'fibitato di Dimaro e Folgarida bassa, rientglin
obietti e la proposta contenuta nel piano regodagmnerale, pur in forma embrionale, permette drepn
dibattito aperto a ciascuno dei soggetti direttammernndirettamente coinvolti nel progetto (stakdko).

L'IPOTESI PROGETTUALE EINDIVIDUAZIONE DELLE AREE

L'area di partenza dell'impianto di salita allez&iae di Folgarida e previsto presso l'abitato oih&ro
lungo via Gole.

La partenza € raggiungibile a piedi dal centro @h&¥o percorrendo un tratto di Via Gole con una
distanza complessiva di ca. 500 m. Nei pressi @¢dlzione di partenza esistono terreni di proppetablica
sufficienti a garantire, nell'eventualita di realizione dell'impianto, la necessaria coperturaermini di
parcheggio.

La stazione di arrivo e prevista a Folgarida Baseaso la cabinovia Folgarida.

A servizio della stazione di partenza viene previgh parcheggio di superficie (non interrato)
sufficiente a contenere almeno 100 posti auto eele:

Il tracciato si snoda interamente sul territorioncmale di Dimaro.

Il progetto definitivo potra valutare tracciati exdbativi che potranno anche ricadere al di sopta de
territorio del vicino comune di Commezzadura preagaordo fra le amministrazioni.

Il nuovo impianto permettera di effettuare un agdimento continuo e diretto dell'intero territorio
comunale costruendo un vero sistema integrato obsapfunzionare in modo ottimale e completo si&anel
stagione invernale che nella stagione estiva.
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SERVIZIO BUS NAVETTA DI FONDOVALLE

La stazione di partenza dovra infatti essere senat un sistema di trasporto integrato con bustteave
che colleghino in modo circolare i centri di Morssd&co, Presson, la stazione della ferrovia TrenabeM
Mezzana, la partenza dellimpianto Dimaro-Folgaritiaentro di Dimaro, I'abitato di Carciato, il rteo
sportivo, per poi ritornare verso I'Abitato di Mdagsico.

Un anello di 5 chilometri con ridotti dislivelli epuod essere servito da navette a trazione etettric
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COLLEGAMENTO PEDONALE FRA LE STAZIONIBOLGARIDA EBELVEDERE

Il completamento del servizio di mobilita integratiootterra realizzando il completamento dei pesicor
pedonali che collegano i centri di Folgarida Baes&olgarida Alta e conseguentemente le stazioni di
partenza ed arrivo delle cabinovie di Folgarideeb/8dere.
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ANALISI DEGLI IMPATTI AMBIENTALI

La realizzazione del nuovo impianto Dimaro-Folgarigoresenta impatto paesaggistico abbastanza
significativo per la parte relativa alla partenagrossimita di Via Gole e nel tratto di attravensato delle
aree prative

Solo il progetto definitivo dell'opera potra effete indagini dettagliate sugli impatti ambientali
paesaggistici potendo valutare anche soluzionireteve al percorso planimetrico, pur mantenendméele
stazioni di partenza e di arrivo.

Potendo disporre sui piatti della bilancia da umate i vantaggi derivanti dalla riduzione di traffj
emissione di polveri,emissione di CO2, pericolositdgo le strade interne al centro abitato di Dionar
Folgarida, indotto derivante dalla gestione deglimmto, miglioramento dei servizi e dell'offertaistica non
solo legata al settore dello sci alpino e daltaltimpatto paesaggistico per la vista dell'impoamter
l'attraversamento dei prati di Roncamul, non viedsun dubbio che la bilancia pesera maggiormemte pe
vantaggi a fronte di limitatissimi svantaggi chentmque non incidono sulle risorse non rinnovabili.

In conclusione si puo ragionevolmente affermare gihampatti derivanti dalla realizzazione dellémyento
sono complessivamente positivi sotto tutti i pioimbientale, sociale, paesaggistico, economico.

Tali dati potranno essere confermati in sede ditaaione preliminare di screening VIA al qualerbgetto
verra sottoposto.
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AREE CAMPEGGIO E SOSTA CAMPER

Il territorio del Comune di Dimaro-Folgarida coevento di Vaia 2018 ah subito profonde trasformazio
riguardo sia negli aspetti del sistema infrastratie di sicurezza del territorio, ma anche eatyito per
guanto riguarda il sistema economico legato abeetiel turismo itinerante.

o) o4

PRG in vigore con l'area a camping 20 E A o © /%y ~TRAMSEATA
PRG di variante con il Parco del Rotian

La cancellazione del camping Dolomiti viene oggswuita come una vera perdita non solo della singola
attivita , ma anche come una perdita economica sthepercuote anche sullindotto che I'attivita del
campeggio muoveva in vari settori economici: conuieerlimentare e non alimentare, esercizi pubblici
come bar, ristoranti pizzerie, servizi turisticino® guide turistiche noleggio attrezzature ingressgarchi
tematici.

in questo periodo molti si chiedono se sia mai ipdssriattivare all'interno del territorio comumaluna
attivita di campeggio che possa almeno in partepe@re le attivita ad esso collegate e la redtitperdute
delle aziende dell'indotto.

Successivamente alla pubblicazione dell'avviso sstate presentate alcune istanze con la richidsta d
introdurre nelle previsioni di PRG una nuova zoaapeggio.

Purtroppo le richieste non sono state accolte antjuin tutte si sono riscontrate criticita o vihewbanistici
preordinati che hanno reso impossibile nella fasaldzione preliminare l'individuazione di una haaona
per campeggio.

Le istanze non hanno quindi superato le prime @alanhi di idoneita, vocazionalita e coerenza uriiéca.
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RICHIESTA DI PARTECIPAZIONE ATTIVA AL FINE DI VALUTAREFROSTE PER NUOVI CAMPEGGI

L'Amministrazione comunale non intende comunqueaabbnare l'ipotesi di individuare zone idonee alla
realizzazione di un nuovo campeggio ed apre quastaibilita anche nelle fasi successive alla adwzio
preliminare.

Chiunque, nellambito degli obiettivi del PRG e midpetto dei vincoli e prescrizioni dettate darnpia
sovraordinati e normative provinciali pud presemtproposte di trasformazione urbanistica che vagan
valutati nel rispetto delle procedure di variante.

In particolare le proposte potranno essere presentdla fase di pubblicazione della presente wtgig60
giorni successivi alla pubblicazione della adozigneliminare) purché si tenga necessariamente aigito
seguenti elementi:

dimensione idonea ad ospitare una nuova attivtaispetto dei requisiti minimi previsti dallaR..
19/2012 e dal suo regolamento attuativo DPP 122D1& e sufficienti spazi circostanti per
garantire opportune fasce di rispetto ed ancheilpligs di ampliamenti successivi alla prima
apertura;

dotazioni infrastrutturali con particolare attemme alla viabilita di accesso;
facili collegamenti ciclabili e pedonali con inte abitati;

compatibilita con i vincoli di sicurezza del téorio valutando i gradi di penalita previsti dalla
Carta di Sintesi della Pericolosita del 20/10/2@2®@enendo anche in considerazione i vincoli
previsti dalle determinazioni assunte @amitato Tecnico Forestale con la deliberazion&% .del
21/09/1993.

Assenza di vincoli relativi alle arre agricold &&JP;
Assenza di vincoli ambientali;

Prima della adozione definitiva, 'Amministrazioc@munale potra verificare le proposte idonee passan
successivamente essere introdotte nella preseni@nt&a2024 prima della adozione definitiva, o0 in
alternativa procedere con l'inserimento di speuéfie puntuali varianti successivamente alla eninatayore
della Variante 2024.
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SOSTA CAMPER

La variante 2024 affronta anche la necessita @vidwlre una nuova zona per la sosta camper.

Le proposte avanzate all'amministrazione per |izezione di questa infrastruttura non sono dtiaute
idonee per risolvere le necessita.

L'Amministrazione ha quindi effettuato la sceltamlividuare una nuova zona, su terreni proprieizaja,
fra la strada statale ed il torrente noce.
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La zona appare baricentrica ai centri abitati, afiilé accesso veicolare e collegata ai centri tlgtan
passaggi pedonali e piste ciclabili ed interessa agricole di rilevanza locale.

La dimensione prevista pari a 4.000 mq costituilsiimite massimo di espansione di tale infrastrtst
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PARCHEGGI

Al fine di implementare la dotazione di parcheggeavizio delle diverse zone abitate sono stateigise
numerose varianti dislocate sui diversi territori.

FOLGARIDA
Si segnalano in particolare le varianti per i nyasicheggi a Folgarida.

La zona, pur essendo gia fornita di numerosi paghkegati all'attivita dello sci, soffre per manea di
parcheggi soprattutto all'interno delle zone ddvweosano grossi complessi edilizi realizzati imadove 1o i
parcheggi privati raramente coprivano le reali ssita.

L'Amministrazione propone quindi l'individuazionesdnuove zone a parcheggio (Varianti c19 c20 A ¢
€23 c24 e c25) per un totale di ca. 180 posti digimibuiti lungo la viabilita esistente di propidecomunale.

Gli stessi parcheggi non sono destinati al turistmerante né al turismo giornaliero che usufruisied
servizio piste/impianti.

guesta considerazione & importante poiché se dalatn con il sistema di Mobilita integrata si vuole
disincentivare l'afflusso veicolare da Dimaro veffatgarida, dall'altro gli stesi parcheggi non devessere
offerti proprio a quegli utenti che invece deveinspettiva lasciare la propria autovettura in foradle.

L'Amministrazione studiera un piano di gestione ghicheggi pubblici, in accordo con I'ASUC propaié
di parte delle aree, che garantisca la finalitdetivizio alle strutturare abitative turistiche e=i$i anche
remunerativo e disincentivanti per il turismo gialiaro.

In totale a Folgarida sono previsti parcheggi psa superfici pari a 29.720 sufficienti secondosggindard
minimi di 2,5 mqg ad una popolazione di 14.860 attifanisura superiore alla sommatoria della pogotze
residente e dei posti letto.

MONCLASSICO

In totale a Monclassico sono previsti parcheggiyex superfici pari a 5049 sufficienti secondosggindard
minimi di 2,5 mqg ad una popolazione di 2.500 ahitanisura superiore alla sommatoria della popolagi
residente e posti letto.

PRESSON
A Monclassico si prevede I'ampliamento del parcieggistente con variante c7

In totale a Presson sono previsti parcheggi persumperfici pari a 6.881 sufficienti secondo glinstard
minimi di 2,5 mg ad una popolazione di 3.440 ahitanisura superiore alla sommatoria della popolagi
residente e posti letto.

CARCIATO
A Carciato si prevede la realizzazione di un nuparcheggio con variante cl11

In totale a Carciato sono previsti parcheggi pex saperfici pari a 1.330 sufficienti secondo girstard
minimi di 2,5 mq ad una popolazione di 665 abitantisura appena sufficiente a garantire un rapporto
minimo con la sommatoria della popolazione resielenposti letto.

L'amministrazione si impegnera nel prossimo futlomplementare i posti auto.

DiMARO
A Dimaro si prevede la realizzazione di un nuovizpaggio con variante c43 sul retro del cimitero.

In totale a Dimaro sono previsti parcheggi per saperfici pari a 11.447 sufficienti secondo glinstard
minimi di 2,5 mqg ad una popolazione di 5.723 ahitanisura superiore alla sommatoria della popolagi
residente e posti letto
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Con la variante c15 viene previsto un nuovo pargiteger circa 100 posti auto in prossimita del rauov
impianto per la mobilita integrata di collegamefrteoDimaro-Bonetei e Folagarida bassa

Precisazione sulla verifica dello standard.

Si fa presente che nei calcoli del rispetto detindard non sono stati inseriti i posti auto indiati
all'interno della viabilita dell'insediamento stariche attualmente garantiscono la copertura dédiodard,
ma che in prospettiva futura dovrebbe essere sitistid area a parcheggio esterne ai centri storici

Per lo standard complessivo si rinvia allo spegifitapitolo contenuto nella parte della sintesi aell
rendicontazione urbanistica

DISCARICHE

Facendo seguito allaccordo fra Provincia AutonodnaTrento e Comune di Dimaro Folgarida,
approvato con deliberazione di Giunta Provincial&38 di data 04/02/2022, con il quale la Provirstessa
si impegna alla chiusura finale dell'impianto dsadirica al fine di riqualificare definitivamente sito
interessato, le norme di attuazione del PRG venguegrate richiamando I'obiettivo di chiusura tetdella
discarica.

L'Amministrazione comunale, dando seguito all'adoodi programma stipulato con la Provincia
Autonoma di Trento, approvato con deliberazioneGdinta Provinciale n. 138, di data 04/02/2022, in
relazione alla riapertura e successiva definitikausura della discarica r.u. "ex cave" di Monclessha
provveduto ad integrare l'articolo 39, precisandiivieto ad una sua successiva riapertura.

Art. 39 - Zona per discarica rifiuti ed attivita@dmpostaggio
(Varianti c1)

| commi 4, 5 e 6 precisano i limiti di utilizzo delex discarica ed il divieto di riapertura dellassa.
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NORME DI ATTUAZIONE

La Variante PRG 2024 permette di affrontare pepriena volta una verifica dettagliata delle norme
unificate che successivamente alla prima fase dicamione effettuata con la variante 2019, hanno
evidenziato alcune criticita interpretative ed &milve per le quali si provvede alla rettificalaubase delle
richieste espresse da parte dei cittadini e detliaftecnico comunale.

Di seguito vengono riportate in sintesi le motigeiia supporto delle modifiche normative.

ADEGUAMENTO A DEFINIZIONI DELLA..P. 15/201, DPP 8-69& NUOVACSP

A completamento dell'adeguamento gia introdotto leomariante 2019 si € provveduto ad integrare i
seguenti articoli:

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

3.7 Altezza del fabbricato a meta falda Hf;
con aggiornamento della numerazione degli impiasistenti e di progetto

4 - Elementi costitutivi del piano regolatagenerale, comm1 3 e4;
aggiornamento elaborati

10 - Termini di efficacia
aggiornamento delle definizioni normative

15 - CSP: Carta di Sintesi della pericolosita
aggiornamento delle definizioni

Si e provveduto ad aggiornare l'articolo 15 e modrt lo shape, inserendo il codice Z608,
relativo alle zone dove risulta obbligatoria lagisposizione dello studio di compatibilita sia
in di progetto (per le varianti al PRG approvatampr del 2020, sia per le zone oggetto di
variante urbanistica successive al 2020 per lei duatudio di compatibilita & stato redatto
contestualmente all'iter di variante urbanistica.

20.2 - Aree di protezione fluviale del PUP m#iti Fluviali del PGUAP
nuovo articolo con inserimento in cartografia detema ambientale delle zone PUP e PGUAP

26 - Vincolo di edilizia residenziale per "R abitazione[z602]
aggiornamento delle definizioni

42 - Zone agricole — Norme di carattere geleera
Interventi sugli edifici esistenti in zona agricola

42.1 - Zone agricole del PUP art. 8703
Aggiornamento parametri UF

42.2 - Zone agricole di pregie1o4]
Aggiornamento parametri UF

42.3 - Zone agricole locgkio9)
Aggiornamento parametri UF e Sun
La prescrizione relatival limite del volume lordo fuori terra viene confermata come
elemento di controllo dellimpatto paesaggisticdlideervento che altrimenti con il solo
valore della Sun potrebbe portare alla realizzazidinnterventi non compatibili se si dovesse
applicare l'altezza massima su un unico piano dteeipbe portare alla realizzazione di
volumi pari al triplo del limite precedente.

65 - Costruzioni accessorie
precisazioni in adeguamento alle definizioni conterall'art. 3 del RUEP

NORME INERENTI IL SISTEMA INSEDIATIVO

Aggiornamenti e nuove norme

Art.

28 - Zone per attrezzature ricettive e albexgD201]
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L'articolo viene aggiornato cancella i vecchi rifierenti ai PRG di Dimaro e di Monclassico in quanto
le differenti zone, anche a seguito di alcune variaserite in questa occasione, non rispecchipito

la suddivisione catastale dei PRG previgenti.

Valgono ora le differenti zone indicate in cartofjgadel nuovo Comune di Dimaro-Folgarida.

Art. 28.1a - Specifico riferimento normativo in &ita Folgarida alta (pp.edd. .529 .530 .612 C.C.
Dimaro)[z602]
variante (c30)

Art. 28.2 - Zone per servizi turistico ricettizi207]

Art. 28.2a - Specifico riferimento normatiyso2
variante (v14)

Art. 29.2 - Parcheggi privaii103]
Art. 29.3 - Viabilita privatiiH106]

Art. 30.2 - Zona per il turismo itinerante214]
(variante c45)

Art. 33 - Zone per impianti tecnologici esistentigprogettqrgos Fgo4]
con aggiornamento della numerazione degli impiasistenti e di progetto (Varianti c27 ¢28 c18)

Art. 34.2 - Parco del Rotigr309]
(Varianti c13 c14)

Art. 51 - Ferrovia Trento Malé Mezzane428 F430 F701]
L'articolo € stato aggiornato precisando la diffam fra stazione ferroviaria e tracciato ferroviari
eliminando gli indici edificatori.

Art. 75 - Contingente assegnato ad alloggi peariifio libero e vacanze
modifica normativa con unificazione del contingereé rinvia allo specifico capitolo della presente
relazione.

NORME INERENTI LA TUTELA AMBIENTALE DEL TERRITORIO

Art. 39 - Zona per discarica rifiuti ed attivita@dmpostaggio
Nuovi commi 4 e 5.

NORME INERENTI IL SISTEMA INFRASTRUTTURALE E IMPIANONISTICI
Art. 50 - Aree per attrezzature di servizio alesisa piste - impian{H102]

Art. 55 - Impianto per la mobilita integrata DimarBolgarida Bassgz602 - F443]
(Varianti c17)

PIANIFICAZIONE ATTUATIVA
Art. 63.1 - PAG.1 AREA CENTRALE MULTIFUNZIONALBEDI FOLGARIDA:

Art. 63.1a - Specifico riferimento normativo [Z2602]
Aggiornamento norme ed inserimento vincoli perrichaggi pubblici (varianti 19, c20 e c41)

Art. 63.3 - Stralciato
stralcio del PL.3 (variante v2)

Art. 63.6 e Art. 63.7 - Stralciati
si tratta di piani di recupero del centro storico @imaro e Carciato stralciati come quelli gia prieti
per Monclassico e Presson (varianti c2 - v6)

Art. 63.10 - PC.10 - Progetto Convenzionato -ajper attivita di pubblico esercizio
nuova previsione (v27)

Art. 63.14 - PL.14 Piano di Lottizzazione pedre#zature alberghiere a Folgarida
nuova previsione (c22)
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ADEGUAMENTO AL NUOVAGIS
In adeguamento al nuovo PGIS sono state aggidrseguenti articoli
Art. 8 - Piano generale per la tutela degli insediati storici (P.D.1.U.M.)
Tutti gli articoli da 101 a 135 con particolareeriimento ai nuovi articoli:
Art. 102 - Elementi costitutivi del p.g.r. Schedadtalogazione

Art. 103. - Parere della commissione edilizia coelarCEC
Alla luce delle mutate esigenze di tipo abitatigtrutturale e di edilizia sostenibili (sia per usb
materiali che per composizione architettonica) eyede la possibilita di discostarsi dalla tipolagi
tradizionale realizzando anche copertura a faldacano forme composite diverse, o tetto piano frevi
perd parere di coerenza architettonica che potrsees espresso dalla CEC per le zone non soggette a
tutela ambientale (art. 11 del PUP) o dalla CPC cinsupporto istruttorio dell'ufficio tecnico
comunale per la verifica di conformita urbanistica.

Art. 106 - Aree libere in centro storico
Art. 107 - Tecniche costruttive e materiali

Art. 108 - Sopraelevazioni
Divieto di cumulabilita degli interventi di soprasfazione.

Art. 109 - Ampliamenti

Art. 110 - Abbaini

Art. 119 - Ristrutturazione edifici pertinenziafiistenti

Art. 121 - Nuova costruzione RA210]

Art. 122 - Ristrutturazione urbanistica [R81]

Art. 123 - Destinazione abitativa/residenziale dedifici storici.
Art. 124 - Categorie di intervento delle aree iperiziali libere
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Al fine di non duplicare dati gia riportati nelkgico allegato, nel presente paragrafano vengomo sol

ELENCO DELLE VARIANTI CARTOGRAFICHE

riportati i gruppi di varianti suddivisi per argonte.

Varianti che interessano il sistema insediatesidenzialee pianificazione attuativa:

vl v2 v3 v4 v5 v6 v31l c26 c39
stralcio |stralcio |da Cl.2 |conferma Cl1l.2 con |conferma|da Cl.2 |modifica |rettifica | Stralcio
C1.2 PL.3 aB3.1 lottizzazione PL.3 C1.2 aB3.4 norme PAG.12 |PUInCS
PC.4
Varianti che interessano il sistema insediatesidenziale
v10 v1l v13 v15 v16 v19 v21 v26 cl6 v29
da D201 | zona riduzione| da D104 |da D104 |R7 IS da D201 | stralcio | Modifica | zona
aCl3 |C1.3 B1 aB33 |aBa3. art. 121.1aB3.4 |B3.1 norme |[C1.3
art. 24.1
Varianti che interessano aree pertinenpaiate:
v12 v25 c31 c36 c44
verde di |verde verde verde di |verde di
rispetto |privato |privato |rispetto |rispetto
Varianti che interessano il sistema insediatilwerghiero:
v10 v21 c22 c30
da D201 | da D201 | modifica | norme
aCl3 |aB3.4 |norme |art.28.19
PL.14
Varianti che interessano il sistema insediapvoduttivo e commerciale
v9 vli4 v15 v16 v17 v20 v24 v27 v28 v32
modifica |da D104 |da D104 |da D104 |da D104 |D104 stralcio | norma |norma |daBl
norme |aD207 |aB33 |aBs. a D110 specifica | specifica| D104
v33 v34 cbecb
da E103 | stralcio |termine efficacia
aD104 art. 10
Varianti che interessano gisediamenti storici e PEM
v19 v22 v23 v30 c2 cl0 cll c35 c39 c42
R7 IS norme |daR2 R3 259 | Stralcio |nuova |P di Perimetr | Stralcio | R8 416 €
art.121.1|R2 252 |aR3 244 PUin CSstrada |progetto |0 IS PUIinCS 417
c48
Stralcio scheda 15
con nuova 1S4
Varianti che interessano le aree pervizi eimpianti pubblici:
v7 v8 cl3 cla c27 c28 c45 v18
stralcio |stralcio |Parco de|Parco de|lmpianti | Impianti | Nuova Area sosta | norme Sp-S2 zone
F103 F103 Rotian |Rotian |T.5PR |T.4es. |camper sciabili
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Varianti che interessano infrastrutture pubblichMobilita :

c3 c8 c10 cl3 cl7 cl8 c55 c34 c47
strade |stralcio |nuova |rettifica | Mobilitd | Stazione| Viabilitd | Verde pubblico nuovo
esistenti | strada |strada integrata | di esistente percorso
art. 55 | partenza pedonale

Varianti che interessano infrastrutture pubbli&tettifiche cartografiche allo stato attuale:
c37 c38 c46
E109 Sedime | percorso

SS del |pedonale

Tonale |esistente
Varianti che interessano infrastrutture pubblicRarcheggi
c7 c9 cll cl2 cl9 c20 c21 c22 c23 c24
P di P P di P di Pdi Pdi P di P di P di Pdi
progetto | esistente| progetto | progetto | progetto | progetto | progetto | progetto | progetto | progetto
c25 c32 c40 c43 cl5
P di P P P di Pdi
progetto | esistente| esistente| progetto | progetto

Varianti che interessano il sisteragricolo:

v33 c29
da agricola PUP |da E106
E103 a D104 aE 104

Varianti di caratterspeciale

cl

c41

norme di divieto:
art. 39 c3, art. 39bi

art. 38bis

PAG.1: modifica

snorme PGUAP CSH
Comitato Forestale

D
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VALUTAZIONE DI PIANO

L’Amministrazione comunale di Dimaro-Folgarida 12821, affidava 'incarico per la stesura della
variante generale al Piano Regolatore General@gteati carattere generale che segue l'ultimaimnas
effettuata nel 2019, finalizzata all'unificazionei derritori di Monclassico e Dimaro, approvata con
deliberazione di Giunta Provinciale 1114 di dat&)8#020.

| L RIFERIMENTO NORMATIVO E REGOLAMENTARE

| principali riferimenti normativi ai quali fa riffmento la rendicontazione urbanistica sono:

Legge Provinciale 15 dicembre 2004, n. 10Disposizioni in materia urbanistica, tutela
dell’ambiente, acque pubbliche, trasporti, servatincendi, lavori pubblici e caccia”.

La legge, all'articolo 11,Misure urgenti di adeguamento della normativa pnoiale in materia di tutela
dell'ambiente al quadro normativo statale e comaniit “, richiama I'obbligo della provincia di introdwar
all'interno della normativa del settore urbanistemh ambientale disposizioni regolamentari concdrnen
la valutazione degli effetti di determinati piani ppogrammi sull’ambiente, in adeguamento alla
Direttiva 2001/42/CE del Parlamento europeo e aelsigjlio del 27 giugno 2001.

La stessa legge, modificata con successiva legopengiale n. 11 di data 26/12/2006, all’'art. 11
comma 6, stabilisce che il predetto regolamentdigora la valutazione ambientale strategica denipia
e dei programmi prevista dalldirettiva 2001/42/CEquale autovalutazione svolta dall'autorita
competente durante il procedimento di formazioriepdao o del programma e lo stesso regolamento
sostituisce nel territorio provinciale la disci@istabilita dalla parte Il delecreto legislativo 3 aprile
2006, n. 152ZNorme in materia ambientale) in materia di vatidae ambientale strategica e puo altresi
recare disposizioni concernenti la contabilita antile e la verifica dei progetti normativi.

Al sensi dell’articolo 11 della L.P. 15 dicembre02Q n. 10, nel testo risultante dalle modificazieni
integrazioni introdotte dal d.P.P. 24 novembre 200929-31/Leg. la variante al PRG & sottoposta a
rendicontazione urbanistica.

La rendicontazione urbanistica della variante 2@dl7Piano regolatore generale del Comune di Dimaro-
Folgarida viene redatta ai sensi del D.P.P. 1demite 2006, n. 15-68/Leg. che detta norme sulla
Valutazione Ambientale Strategica, in adeguamehorermativa comunitaria (2001/42/CE), e nazionale
(D.Lgs 152/2006) ed introduce per la pianificazioloeale subordinata al PUP il procedimento di
Autovalutazione degli strumenti di pianificaziorgritoriale ai sensi dell’art. 6 della L.P. 1/2008.

Vedasi anche:
http://www.urbanistica.provincia.tn.it/pianificazie/valutazione_piani/

d.P.P. 14 settembre 2006 n. 14-65/Leg. “Disposiziegolamentari di applicazione della direttiva
2001/42/CE, concernente la valutazione degli effettleterminati piani e programmi sull'ambientesensi
dell'articolo 11 della legge provinciale 15 dicem004, n. 10"

Del GP 349 - Metodologia Autovalutazione Piani
Allegato 2 Linee Guida per Autovalutazione PRG
Circolare Servizio Urbanistica n. 1812 dd. 02/03220
Circolare Consorzio dei Comuni n. 20 dd. 25/03/2011

Il D.P.P. 14 settembre 2006 n. 15-68/Leg. definisc&endicontazione urbanistica” corliettivita di
autovalutazione dei piani regolatori generali e geani dei parchi naturali provinciali, che verificed
esplicita, su scala locale, le coerenze con la tzalone strategica del piano urbanistico provineiatlei
piani territoriali delle comunita e dei piani di #ere richiamati dalle norme di attuazione del pian
urbanistico provinciale o dallé&egge provinciale 4 marzo 2008, n(llegge urbanistica provincial&)

2 Vedasi Allegato: Estratto LP 10/2004 art. 11

% L.P. 5/2008, Art. 5 Indirizzi per le strategie lagbianificazione territoriale e per 'autovalutaze dei piani
- L.P. 1/2008, Art. 6 Autovalutazione dei piani
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Basata sul principio di prevenzione, la valutaziateategica ha l'obiettivo di integrare le verifch
ambientali all'atto dell'elaborazione e adozioneidni e programmi: la VAS si configura dunque cama
procedura che accompagna liter decisionale, & &ih garantire una scelta ponderata tra le possibil
alternative, alla luce degli indirizzi di piano elld ambito territoriale in cui si opera, e insiernea
sostanziale certezza sull'attuazione delle praviigioe risultano verificate a priori sotto i diviepsofili.

Con il D.P.P. 24 novembre 2009, n. 29-31/Leg. tostaodificato il regolamento provinciale in materia
di valutazione strategica. Il regolamento, le retatLinee guida e le Indicazioni metodologiche esje
ultime approvate dalla Giunta provinciale con lditdgazione n. 349 del 26 febbraio 2010 - danno
attuazione al disegno urbanistico complessivo,ndatio dal nuovo PUP e dalla Riforma istituzionale,
puntando ad assicurare la coerenza tra i diversllilidi pianificazione — piano urbanistico proviale
(PUP), piani territoriali delle comunita (PTC), piaegolatori comunali (PRG) e piani dei parchiunati
provinciali - per costruire un progetto capace rdinpuovere le responsabilita delle diverse reahidtaeiali,
assicurare un atteggiamento di cooperazione trigoter

Sempre nel rispetto della legge urbanistica proalecla procedura di autovalutazione, integrata ne
processo di formazione dei piani urbanistici, dtheadifferenziata rispetto ai diversi livelli dignificazione,
nell'ottica come detto della duplicazione degli attlelle procedure, distinguendo tra autovalutezidegli
strumenti della pianificazione territoriale, in q@o luogo dei piani territoriali delle comunita e
rendicontazione urbanistica dei piani

regolatori generali e dei piani dei parchi natupativinciali, finalizzata alla verifica ed espl@#ione, su
scala locale, delle coerenze con l'autovalutazitaigiani territoriali.

In questo quadro l'autovalutazione del piano divdmtstrumento strategico per assicurare la coarenz
l'efficacia delle previsioni pianificatorie. Si dogura come ragionamento logico che accompagnaan@
nella sua elaborazione, per assicurare il raggimegio degli obiettivi di sostenibilita ambientalénsieme
di perseguire la cooperazione tra i territori n#ica di concorrere a un progetto di scala prdeiece
garantendo la partecipazione e l'informazione tgdni rispetto alle scelte di piano.

STRUTTURA VALUTATIVA

Indirizzo Municipio = Comune di Dimaro Folgarida
Piazza G. Serra - Dimaro 10
38025 Dimaro Folgarida TN

Numeri utili Centralino 0463 974101

Fax 0463 973217
Fatturazione Codice univoco ufficio: UF3Q9C
elettronica dati completi di fatturazione elettronica...

comune@pec.comune.dimarofolgarida.tn.it

Sito istituzionale www.comune.dimarofolgarida.tn.it
Provincia Trento (TN) @
Regione Trentino-Alto Adige \ -

g 9 -3? e
Popolazione 2.099 abitanti (01/01/2021 - Istat) W M
Superficie A
Densita

Codice Istat 022233
Codice catastale M366

Prefisso 0463
CAP 38025
Tecnico
di Giovedi, 07 Novembre 2013 - Ultima madifica: Mercoledi, 23 Dicembre 2015
Indirizzo e-mail tecnico@comune.dimarofolgarida.tn.it
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DEFINIZIONE DEL MANDATO VALUTATIVO E LA PROCEDURA DI APPROVAZIONE DEL
PIANO

La presente valutazione strategica riguarda laavitei al Piano Regolatore del Comune di
Dimaro-Folgarida, in aggiornamento del nuovo PRG @emune istituito nel 1 gennaio 2016,
approvato nel 2020 con deliberazione di Giunta iPmale n. 1114, nel 04/08/2020.

La relazione di autovalutazione viene redatta dahito progettista del PRG, arch. Remo
Zulberti, sulla base della documentazione di Piano.

L’area di riferimento € ovviamente rappresentatatetaitorio comunale di Dimaro-Folgardia,
centro nodale della Val di Sole che costituiscenieea di interscambio economico-sociale fra la
Valle di Sole le Valli Giudicarie attraversato dalume Noce con direzione ovest-est e dal torrente
Meledrio con direzione sud-nord che vi si immetiddcalita Siori dopo aver lambito I'abitato di
Dimaro.

STRUTTURA DEMOGRAFICA

POPOLAZIONE RESIDENTE E PRESENTE

Anno Popolazione  Variazione Variazione Numero Media componenti
residente (*)  assoluta percentuale Famiglie per famiglia

2001 1.926
2002 1.947 +21 +1,09%
2003 1.990 +43 +2,21% 829 2,39
2004 2.004 +14 +0,70% 843 2,37
2005 2.017 +13 +0,65% 871 2,31
2006 2.045 +28 +1,39% 882 2,31
2007 2.093 +48 +2,35% 900 2,32
2008 2.122 +29 +1,39% 919 2,30
2009 2.116 -6 -0,28% 932 2,27
2010 2.135 +19 +0,90% 941 2,27
2011 2.123 -12 -0,56% 951 2,23
2012 2.163 +40 +1,88% 972 2,23
2013 2.170 +7 +0,32% 970 2,24
2014 2.206 +36 +1,66% 967 2,28
2015 2.208 +2 +0,09% 975 2,26
2016 2.204 -4 -0,18% 984 2,24
2017 2.156 -48 -2,18% 975 2,21
2018* 2.134 -22 -1,02% (v) v)
2019* 2.108 -26 -1,22% (v) (v)
2020* 2.099 -9 -0,43% (v) (v)
2021 2.081 -18 -0.86

) rilevamenti al 31 dicembre
differenza fra il 2001 e il 2020 + 173, incrememntedio annuo 0,5 %
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STIMA DEMOGRAFICA PER IL PROSSIMO DECENNIO

| dati sull'andamento demografico degli ultimi aieganni evidenziano una inversione di tendenza
dell'andamento demografico difficilmente giustifida secondo le normali dinamiche demografiche che
mediamente si riscontano nei centri turistici didmevalle del trentino dove sono presenti eleviandard
gualitativi sia in termini di standard urbanistigecifici per la popolazione residente come le lecuaentri
sportivi, i centri culturali, ma anche caratterizda elevati standard di servizi turistici.

E' intenzione dellamministrazione porre attenziahdenomeno ed attivare ogni iniziativa al fine di
mantenere alta l'attrattivita di tipo residenzigfortando livelli di crescita stimati sulla seseorica degli
ultimi venti anni, mediando sui due periodi decén2801-2010 e 2011-2020, fissando un obiettivo di
crescita per il prossimo decennio del 5%, parreadio 0,5% annuale.

Stima della crescita di popolazione attesto peosgmi 10 anni;

Anno popolazione incremento
2022 2081 0,5% 10
2023 2091 0,5% 10
2024 2102 0,5% 11
2025 2112 0,5% 11
2026 2123 0,5% 11
2027 2134 0,5% 11
2028 2144 0,5% 11
2029 2155 0,5% 11
2030 2166 0,5% 11
2031 2177 0,5% 11
2032 2187 0,5% 11
2033 2198

117

CRESCITA NETTA TOTALE

Popolazione prevista per il 2033, 2198 abitanti canincremento di 117 unita pari a ca. 50 nuclei
familiari.

CALCOLO DELLO STANDARD ABITATIVO

Per gli alloggi residenziali viene stimato uno stam abitativo medio pari a 198 m famiglia
(Pari ai precedenti 660 hra famiglia stimati con la variante 2020) al quatedra applicato il
coefficiente di adeguamento pari a 2,50.

Detto parametro (variabile da 1,5 a 2,5) risultaggalmente massimo per i territori montani
ove oltre agli spazi puramente residenziali le &g abitative portano ad incrementare
notevolmente gli spazi per attivita saltuarie egbposito legna.

Superficie utile netta per ogni abitante 3§ah (ex 120 rfiab).

Superficie per ogni alloggio residenziale 3&abitante * 2,34 ab/nucleo * 2,5= 216 di Sun
Necessita di capacita insediativa totale con fiaabsidenziali:
Numero famiglie incrementale * Superficie mediaG-&210 =10.500 mq di Sun
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DIMENSIONAMENTO RESIDENZIALE DEL PRG

Partendo dai dati demografici e dallo standardaéibd medio prevedibile per la destinazione
residenziale, si evidenzia che per i prossimi 10 aia necessario disporre di capacita insediatelaPRG
pari ad almeno 10.500 mq di Superficie utile netta.

A questo valore si pud ragionevolmente aggiungdteriori necessita per esigenze abitative non
strettamente legate alla residenzialita stanziaeach un uso paragonabile alla residenza e dedénadli
operatori economici stagionali per una quota pacea5.000 mq sufficienti a dare ospitalita a CiB&
lavoratori che oggi non trovano un'offerta suliterio alle loro richieste (dato ricavato da songiagoresso
gli operatori economici del settore ricettivo edreszi pubblici come negozi, bar ristornati).

L'esigenza complessiva risulta essere paa.d5.000 mg di Sun.

Dal calcolo viene esclusa la potenzialita insedéatthe si potra ottenere dagli interventi di recape
dell'insediamento storico.

Il motivo della esclusione deriva dalla evidenza dati del recente passato. | recuperi allinterno
dell'insediamento storico sono normalmente vol atsidenza turistica tramite affitto di appartame
all'uso residenziale con offerta di servizi exteatihiere quali il B&B.

Sporadici sono gli interventi di recupero volti @sbitare nuove famiglie di residenti, e quando tpes
awviene e spesso accompagnato dal corrispondeldmdbno, o forzata espulsione, di edifici che tramao
un nuovo utlizzo finalizzato sempre al settoreistico dell'affitto, o seconde case o0 per servizi
extralberghieri.

CAPACITA INSEDIATIVA DEL PRG
Stima delle aree libere potenzialmente edificabfini residenziali
AREE RESIDENZIALI LIBERE

Monclassico
B3.1 Uf0,50
p.f. 340/1 mg 1.000
p.f. 728/3 mq 627
p.f. 361/2 364 mqg 2.018
p.f. 719 723 mg 587
p.f. 300 - 301/3 mqg 1.074
p.f. 261/1 259/2 259/3 mg 2.128
p.f. 616 618 619/2 mgq 988
p.f. 599 mq 1.403
p.f. 587 96/2 588 589 mq 1.227
Cl.1 Uf0,50
p.f. 566/1 mg 839
p.f. 559 560/2 mg 1.929
C2 Uf0,30
p.f. 762/5 mg 903
C1.3 Uf0,30
p.f. 762/5 mg 839 (inserito con variante v10)
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Presson
B3. Uf0,50
p.f. 202 201/2 17 15 16/2 mq 1.044
p.f. 218 219 mg 893
p.f. 251/2 261 800/2 mgq 945
p.f. 667/1 666/2 mqg 1.014
C1.1 Uf0,50
p.f. 65 mg 766
C1.3 Uf0,30
p.f. 301/1, .. mq 903
Dimaro
B3.4 Uf0,45
p.f. 719/1 718 mq 2.284
Ci1.2 Uf0,45
p.f. 486/2 mqg 1.004
C1.3 Uf0,45
p.f. 703/2 mq 669
p.f. 678 mqgq 852
p.f. 670 669/2 669/1 mq 2.668
p.f. 301/2 301/3 mg 792
p.f. 621/2 624 mqg 2.066
EA2 Uf0,45
p.ed. 413 mqg 1.321
Carciato
B3.4 Uf0,45
p.f. 450 mq 1.136
p.f. 445/1 mq 570
C1.3 Uf0,45
p.f. 486/1 mq 1.252

R7 NdA art. 121.1

p.ed. 136 200 mq di Sun

(inserito con variante v11)

(ridotto con variante wi6g

(inserito con variante) v19

La capacita insediativa del PRG valutata esclusérdaensulle aree libere risulta essere paa.al6.811 mq
di Sun corrispondenti @a. 56.000 mcvalore in riduzione rispetto alla variante 2018eguito di stralcio di

edificabilita.
Con la Variante 2024 sono state apportate le séignedifiche.

Riduzione capacita edificatoria residenziale

-248

Incremento capacita edificatoria residenziale

1.333

Di cui:
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per nuova edificazione con vincolo prima abitazione 1.010
per densificazioni e/o ampliamenti 83
per cambi d'uso di edifici esistenti 240
DIFFERENZA 1.085

RAPPORTO SUL CONSUMO DI SUOLO
Due sono le varianti che incidono concretamentenmini di consumo di suolo:
v11l previsione di espansione residenziale a Presson'area oggi destinata ad agricolo locale;

v19 previsione di erosione dell'area agricola égw con densificazione edificatoria dell'area padt
margine est del centro storico di Carciato su ea'@ia catastalmente individuata come particella
edificiale.

v29 previsione di espansione residenziale a Mosidasu un'area oggi destinata ad agricolo locale;
In totale si prevede quindi una riduzione di swedoicolo nella misura di 2.800 mq.

In entrambi i casi si tratta di interventi finali@k alla individuazione di aree edificabili esplaanente
destinate a soddisfare esigenze abitative per pbitazione,come dichiarato dai richiedenti e cameisto
dall'amministrazione comunale nell'accoglimentdadethiesta inserendo un apposito richiamo nowoati

Le scelte sono state valutate attentamente e gerepsoddisfare le esigenze espresse dai richiedent
non é stato possibile individuare soluzioni altékeadi minore impatto.

45

aY
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Estratto v11

INCREMENTO DELLA CAPACITA INSEDIATIVA DEL PRG - VARIANTE 2024

Come evidenziato nell'elenco delle varianti la s@tona degli incrementi ha individuato 5 variantinc
incremento significativo della capacita insediativa

Di queste solo una interessa concretamente areslagfa variante v11 a Presson.

La variante v19a Carciato, pur interessando areiecdg di pregio prevede la realizzazione di unvao
edificio residenziale allinterno di una particekalificiale esistente che nei fatti non presenta lgi
caratteristiche di zona agricola esclusiva.

L'incremento & pari a 9803ndedotto della misura di 2482 recuperati dallo stralcio edificabilita, per un
saldo netto positivo complessivo di 732 di Sun.
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ANALISI DELLE ISTANZE E CRITERI DI SELEZIONE

Le istanze di edificabilita non sono numerose mscklta di inserite nuove zone si € dovuta confirenton
due aspetti fondamentali: Obiettivo consumo di suelro.

La prescrizione normativa provinciale e tassats¥gnossono prevedere nuove zone di espansiondatisad
solo per comprovate esigenze di abitazione primagidicata I'impossibilita a perseguire gli stegbiettivi
con soluzioni alternative (utilizzo di aree intemlgoerimetro del centro abitato gia destinatedificazione,
densificazione di aree edificate totalmente o pérente, recupero di edifici in centro storico.

Per i due casi (v11 e v19) non sono state inditelsaluzioni alternative, le varianti sono statéendu
inserite in accoglimento di specifiche istanzeddtrcendo il vincolo di prima abitazione ai sendi'@icolo
26 della norme di attuazione.

Molte richieste sono state quindi non accolte avevetificato o la presenza di zona agricole del PR
mancanza di dotazioni infrastrutturali o la presedgsituazioni critiche dettate dalla Carta dit&&n della
Pericolosita con valori di penalita P3 P4 o APP.

In tutti questi casi le richieste non sono statohe.
L'elenco delle varianti riporta la sintesi delldutazioni riferite ad ogni singola richiesta.

COMPENSAZIONE AREE AGRICOLE DI PREGIO

Le varianti che interessano ambiti territoriali getii al vincolo di area agricola di pregio ai dens
dell'articolo 38 del PUP comportano l'avvio delgasso di autovalutazione.

Per le modifiche delle aree agricole di pregio \@g le previsioni contenute all’articolo 38, comréa
lettera b)1, del PUP ove si prevede la possibittiariduzione delle aree agricole di pregio per opes
servizi pubbilici di livello locale previa compensag.

Estratto norme del PUP

Art. 37
Aree agricole
8. I piani regolatori generali possono ridurre in via eccezionale le aree agricole, previa specifica
verifica degli effetti derivanti dalla riduzione da effettuare nell'ambito dell'autovalutazione, con
particolare riferimento alla carta del paesaggio, e se ¢ dimostrata I'impossibilita tecnica di ubicare gli
interventi in altre parti del territorio, per:
a) l'individuazione di aree da destinare a opere, servizi e attrezzature pubblici di livello locale per

Art. 38
Aree agricole di pregio

6. La riduzione delle aree agricole di pregio ¢ ammessa in via eccezionale. nel rispetto delle
condizioni stabilite dai commi 7, 8 e 10 dell'articolo 37 e del comma 7 di questo articolo. nei seguenti
modi:

a) con previsione del PTC per la realizzazione dei seguenti interventi:

T'adeguamento agli standard previsti dalla legge urbanistica;

b) l'ampliamento di attivita produttive gia insediate o di aree produttive esistenti d'interesse locale, o
Iindividuazione di nuove aree produttive d'interesse locale, se rispondenti a criteri di
razionalizzazione delle localizzazioni produttive, nel rispetto degli indirizzi per le strategie della
pianificazione territoriale e per I'autovalutazione dei piani;

l'individuazione di nuove aree a destinazione residenziale o ricettiva, compatibilmente con i
parametri di cui all'articolo 30 e nel rispetto delle disposizioni della legge urbanistica in materia
di alloggi destinati al tempo libero e vacanze.

c

1) opere, attrezzature e servizi pubblici di cui ai commi | e 2 dell'articolo 31:

2) ampliamento di aree produttive di livello provinciale:

con previsione dei piani regolatori generali per la realizzazione dei seguenti interventi:

1) opere. attrezzature e servizi pubblici di livello locale:

2) ampliamento di aree produttive d'interesse locale;

3) individuazione di nuove aree a destinazione residenziale pubblica o agevolata:

opere ¢ interventi di cui al comma 10 dell'articolo 37.

7. La riduzione delle aree agricole di pregio ai sensi del comma 6 ¢ effettuata nel rispetto delle

seguenti condizioni:

a) le vernfiche effettuate con l'autovalutazione del PTC e del piano regolatore generale sono
condotte tenendo conto in particolare:

delle caratterizzazioni di cui al comma 2;

2) della necessita di verificare in via preventiva la possibilita di utilizzare aree con destinazione
diversa. comprese le aree agricole non di pregio. quelle intercluse o prossime alle aree
destinate a insediamento;

b

9

3) del grado di effettivo utilizzo delle aree gia destinate a insediamento:
4)  del rapporto esistente nel territorio dei comuni interessati fra aree destinate all'agricoltura e
aree destinate a insediamento;

b) deve essere prevista la compensazione del suolo trasformato con altre aree con destinazione
diversa da quella agricola da destinare a fini agricoli, aventi superficie non inferiore all'80 per
cento dell'area agricola destinata a insediamento, comprese aree a bosco che possono formare
oggetto di cambio colturale. ai sensi degli strumenti di pianificazione previsti dalla legislazione
provinciale in materia di foreste. con esclusione delle aree boscate di pregio costituenti invarianti
ai sensi dell'articolo 8.

8. La disciplina del comma 7 si applica anche alla localizzazione di opere e interventi indicati
dal comma 10 dell'articolo 37, fatto salvo quanto previsto dall'articolo 46 per gli interventi che si
configurano come opere d'infrastrutturazione del territorio.
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BILANCIO DELLE AREE AGRICOLE DI PREGIO DELMARIANTE2019

Il primo bilancio delle aree agricole di pregio sensi delle norme del PUP é stato effettuato in
occasione della prima variante di carattere geeatad ha interessato il nuovo comune di Dimaro &alg
nel 2019, variante poi approvata dalla Giunta Prcigle con deliberazione n. 1114 di data 04/08/2020

In detta variante il quadro di raffronto e compenzae delle aree agricole di pregio era il seguente

[ Varianti con incremento area agricola di pregio | \Varianti con riduzione area agricola di pregio |

Var. n. Comune catastale Sup. mq Var. n. Comune catastale Sup. mq

c48 p.f. 195 Monclassico 2.045 ||c62 p.f. 354 Carciato 1.835

c49 p.f. 179/2 Monclassico 1.926

Subtotale A) 3.971 | [Subtotale 1.835
Quota 80% minima da compensare 1.468
Quota 100% compensata B) 1.835

Saldo netto: differenza A-B = 2.136

Il Saldo netto, ottenuto applicando la percentuale massima del 100% di compensazione, viene cristallizzato dalla

presente variante. Detto valore potra essere utilizzato per future varianti al fine di potere attivare la compensazione

esclusivamente per varianti pubbliche o di interesse pubblico.

[La variante c62 ha riguardato l'individuazione aiha zona da destinare a verde pubblico attrezzato]

LE VARIANTI DEL2Z024CHE INTERESSANO LE AREE AGRICOLERREGIO

Con la presente variante le aree agricole di pregigono interessate ancora una volta in prossimita
dell'abitato di Carciato.

In corrispondenza dell'insediamento storico di @aoc il PUP individua l'area agricola di pregiodi
al confine con il perimetro dell'insediamento storsenza margini intermedi.

Gli obiettivi del PUP sono assolutamente condiviisgla nella forma che nella sostanza, tutelando
dellinsediamento storico, evitando frammentazidinaiso del suolo, garantendo la conservazione della
visione compatta dell'abitato e la conservaziomeanoscibilita del margine esistente fra areaiealif ed
area agricola.

Ne consegue pero che ogni maodifica, anche minimagorrispondenza di questo confine interessi
direttamente le zone agricole con necessita, gudbovariante sia ritenuta coerente con gli obietti
provvedere alla compensazione della riduzione oliosagricolo.

Verifica di coerenza dell'istanza

Durante la fase di preparazione della variante 26@do state affrontate varie tematiche fra leiqual

1) Revisione generale della catalogazione degficediel centro storico con aggiornamento del vitie
fotografico e aggiornamento dei parametri di atizibne delle categorie di intervento alla luce alell
mutate esigenze della collettivita e sostanziagaigamento delle tecnologie e della normativaavolt
al recupero del patrimonio edilizio esistente, tEleein particolare considerazione le esigenze di
carattere statico e di miglioramento delle prestazenergetiche degli edifici;

2) Determinazione della destinazione d'uso debe amterne all'insediamento storico con aggiorndamen
della cartografia, sulla base di un piu aderertendscimento dello stato attuale dei luoghi, pooend
attenzione agli elementi compositivi ed alle areeeede storico da sottoporre a particolare tutela,
distinguendo le aree pertinenziali degli edifidstenti.

3) Introdurre, nell'ambito delle aree gia destinaténsediamento, tutti gli accorgimenti e miswate
alla densificazione delle are trasformate e ottmawzzone delle infrastrutture esistenti. Nell'ambito
degli insediamenti storici favorire gli interverthe possano garantire la permanenza delle famiglie
residenti allinterno del tessuto urbano favoremd@ni coordinate e virtuose volte a contrastare
tendenze opposte di svuotamento ed abbandono.
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Proprio nell'ottica e nel perseguimento degli dbieposti in capo dallAmministrazione Comunale,
sono state raccolte anche istanze da parte dadicittal fine di conoscere quali esigenze o astiettali
sviluppo potessero essere prese in considerazall@evariante 2024.

Fra queste si segnala la richiesta di riconoscimdntina nuova zona di sviluppo residenziale, inedat
alla p.ed. 136 C.C. Carciato, posta al marginge$insediamento storico, che interessa un‘amparicie
gia edificata ma che nel PRG in vigore risulta @arttadente negli spazi pertinenziali dell'insediatn
storico, e parte nell'area agricola di pregio esigt al suo margine perimetrale.

PROPOSTA DI VARIANTELAD

La variante puntuale v19 prevede di escludere éd.pl36 dall'area agricola di pregio, inserendola
interamente all'interno dell'insediamento storiégntroducendo inoltre un nuovo fabbricato ad uso
residenziale con uso abitativo per prima abitazigrsizionato all'interno della stessa particetlfi@ale
esistente.

La variante viene introdotta a seguito della pressane di una istanza dei proprietari i quali
giustificano la richiesta di un nuovo fabbricatofiale di soddisfare le necessita abitative per topipo
componente la famiglia, che vuole rimanere allfimbedell'insediamento abitato di Carciato, ma nispahe
di soluzioni alternative a soddisfare le necessita.

L'amministrazione comunale per favorire il mantesito della funzione abitativa permanente di
residenti all'interno dell'abitato storico, soputtth di Carciato, accoglie l'istanza e proponenttioidurre la
previsione di una nuova abitazione provvedendoestaélmente alla compensazione delle zone agritiole
pregio ed introducendo il vincolo di prima abitamo

Vista interna della p.ed. 136 con garage interetoostruzion

accessorie sulla sua superficie

Vista verso est con gli edifici esistenti sullach.236
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\
345
348
Estratto Mappa
BILANCIO DELLE AREE AGRICOLE DI PREGIO DELMARIANTE2024
Varianti con incremento area agricola di pregio | \Varianti con riduzione area agricola di pregio |
Var. n. Comune catastale Sup. mq Var. n. Comune catastale Sup. mqg
c29 p.ed. 148/1  Presson 1.650 | |v19 P.ed.136 Carciato 992
Subtotale A) 1.650 | |Subtotale 992
Quota 80% minima da compensare 794
Quota 100% compensata B) 992
S = Saldo positivo variante 2019 2.136
S = Saldo positivo variante 2023 658
Saldo totale: = 2.794

Il Saldo netto, ottenuto applicando la percentuale massima del 100% di compensazione, viene cristallizzato dalla
presente variante. Detto valore potra essere utilizzato per future varianti al fine di potere attivare la compensazione
esclusivamente per varianti pubbliche o di interesse pubblico.

Usi Civicl

Per le varianti che interessano beni soggetti italidi uso civico si rinvia alla Relazione Usi @iv
allegata agli elaborati di variante.

ZONE Bosco

Fra le varianti che interessano la modifica d'us@aha bosco ad altre zone si porta in evidenzal'a
posta in destar orografica del Meledrio su terdempiroprieta comunale.

La variante c34 prevede infatti il passaggio da zona bosco a z@mde pubblico attrezzato, di un
terreno di proprietd comunale da tempo abbandsudtguale € avvenuta una ricrescita spontaneasdnes
arboree di medio ed alto fusto a seguito di abbandi®| pascolo.

Le operazioni di pulizia e ripristino delle areangeeseguita nel rispetto di quanto previsto dalR
11-2007 e suo regolamento attuativo in merito ali®rizzazioni necessarie per I'esecuzione derilavo
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N - e o & 2
Ortofoto 19 con I‘aea ggeo vaitecé’ra da vetazione d'alt fusto
Variante ¢34 - Art. 34.1 - Zone a verde pubblfm3]

p.f. 472 474 C.C. Carciato 349 Frazione di Dimd@bComune di Dimaro Folgarida
p.f. 473 C.C. Carciato 155 Comune di Dimaro Faltgar

Verifica CSP: Penalita basse P1
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SINTESI DELLA RENDICONTAZIONE URBANISTICA

VERIFICA DI COERENZA CON GLI INDIRIZZI DEHRUP

T7
AGRICOLTURA INDUSTRIA TERZIARIO
UL Addetti uL Addetti uL Addetti
24 94 Totali 354 1.623 Totali 1.302 3.569
di cui : 99 16 di cui ; 327 726
estrazione commercio
% 13,3 1,0 % 251 20,3
di cui . 298 742 dicui  alberghie 288 768
manifattura " .
% 39,9 457 %  [ristoranti 22,1 215
di cui . 2 39 di cui ) 61 317
energia trasporti
% 0,3 2.4 % 47 8,9
4o 4 cui —
icui S 347 826 1cul teraa[’lo 252 545
% 46,5 50,9 % superiore 19,3 15,3
dicui  scuola, servizi 374 1.213
% pubblici, sanita 287 34

L'economia & fortemente incentrata sul turismo. Il territorio comprende rinomate stazioni turistiche
come Marilleva, Folgarida e Peio nonché le aree sciistiche del passo del Tonale e del ghiacciaio Presena.

Le presenze turistiche (3.642.562 annue totali) nel complesso rappresentano circa il 13% delle
presenze provinciali e non hanno carattere specificatamente stagionale: il territorio offre sia la possibilita di
praticare sport invernali, con impianti sciistici di interesse sovralocale e numerosi centri per il fondo (vedi quelli
di Rabbi, Commezzadura, Mezzana, Ossana, Vermiglio, Tonale e Cogolo), sia attivita ricreative piu
tipicamente estive, come il rafting e la canoa o I'escursionismo. Il territorio comprende parte del Parco
nazionale dello Stelvio, |'area protetta piu grande delle Alpi sul gruppo montuoso dell'Ortles-Cevedale, e parte
del Parco naturale Adamello - Brenta. Sono inoltre presenti due centri termali a Peio e a Rabbi.

La dotazione del patrimonio abitativo risulta chiaramente sovradimensionata nelle localita piu
interessate dal turismo, mentre negli altri comuni rimane nella media provinciale. E' soprattutto a Mezzana
dove si registrano i valori piu elevati, anche rispetto al contesto provinciale, in quanto il numero delle abitazioni
non occupate risulta sette volte superiore al numero di quelle occupate; di queste, quasi il 90% risulta dotato
solo di angolo cottura efo cucinino. Anche gli altri comuni turistici (Vermiglio, Peio, Dimaro) presentano valori
decisamente elevati nel rapporto tra abitazioni occupate e non occupate e, tra queste ultime, incidono in modo
significativo quelle fornite solo di angolo cottura e/o cucinino.

Abitazioni occupate da persone | Abitazioni occupate solo da | Abitazioni vuote
residenti persone non residenti
TERRITORIO 7 Di cui: solo con angolo Di cui: solo con angolo Di cui: sole con angolo
Totale | cottura e/o cucinino Totale | cottura e/o cucinino Totale | cottura e/o cucinino
6019 2047 75 28 | 10111 6790

Punti di forza e opportunita del territorio

I territorio della Val di Sole & tipicamente alpino, con una bassa valle dove permane una agricoltura
specializzata e una media valle dove si concentrano le funzioni urbane, di supporto anche alle attivita
turistiche.

La popolazione, numericamente modesta, dopo un decremento nei primi decenni del dopoguerra
appare stabile, con aumenti localizzati in alcuni centri della media valle, determinati forse piu dalle politiche
urbanistiche che dalle opportunita di lavoro.

La varieta e la ricchezza ambientale sostengono una intensa attivita turistica, sia estiva che
invernale. Le stazioni sciistiche invernali, i parchi naturali, i centri termali di Peio e Rabbi, il centro culturale di
Castel Caldes, le opportunita di svolgimento di sport fluviali, di escursioni, di attivitd sportive costituiscono un
quadro di opportunita da valorizzare ed integrare con attivita agricole tradizionali, produzioni tipiche, iniziative
culturali.
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T7

Il prolungamento della ferrovia Trento - Malé fino a Fucine, nel comune di Ossana, pud costituire
I'ossatura di una mobilita locale sostenibile, integrata dalla pista ciclabile non solo per le funzioni ricreative e
turistiche.

La presenza di attivita industriali garantisce una significativa occupazione e va sostenuta tenendo
conto della specificita del contesto, puntando alla integrazione degli insediamenti con I'ambiente da un lato e
con le altre attivita dall'altro. Un ruolo economico importante, anche in termini occupazionali, € svolto dalle
piccole e medie aziende artigianali.

Punti di debolezza

Alcuni centri appaiono particolarmente deboli dal punto di vista demografico, in particolare Rabbi,
decentrato e privo di significative attivita produttive e turistiche, e Caldes, composto da alcuni centri
allimbocco della valle.

L'offerta di servizi e opportunitd urbane appare limitata, coerentemente con la dimensione
demografica. Deve pertanto essere ben strutturato I'accesso ai servizi della vicina Val di Non.

La qualificazione dell'attivita turistica deve evitare una ulteriore espansione della residenza
secondaria, puntando al recupero dell'esistente, che in alcuni casi assume la dimensione dei grandi complessi
ricettivi.

Va evitata la perdita dellimmagine tradizionale del sistema insediativo, sia contenendo lo sviluppo
lineare lungo il fondovalle sia recuperando il patrimonio edilizio storico e tradizionale, evitando la saldatura
degli insediamenti abitati di Male e Croviana, di Cusiano e Pellizzano e di Cogolo e Celledizzo.

Strategie vocazionali

Le specifiche condizioni della Val di Sole suggeriscono di porre particolare attenzione e di dare
specifico impulso alle strategie vocazionali orientate a:

* integrare le politiche di sviluppo turistico, legate in particolare ai poli sciistici, con la
promozione dei parchi naturali (Parco Nazionale dello Stelvio e Parco naturale Adamello -
Brenta) nonché con gli altri settori economici, al fine di valorizzare le risorse culturali, segnate
da castelli, residenze nobiliari, forti, chiese, musei, ambientali e paesaggistiche secondo
modelli di allargamento delle stagioni turistiche anche nel periodo estivo;
organizzare la gerarchia delle reti infrastrutturali, incrementando I'intermodalita e il
potenziamento del trasporto pubblico (anche ferroviario), per risolvere gli inconvenienti
dovuti alle punte di flusso turistico;
qualificare gli insediamenti artigianali nonché riorganizzare le relative aree in particolare per
rispondere alle esigenze produttive di raggruppamenti di aziende e/o consorzi;
perseguire una equilibrata ed efficiente distribuzione dei poli per servizi e terziario, per
un'utenza dimensionalmente variabile in relazioni ai flussi turistici;
perseguire un uso sostenibile delle risorse forestali e montane, ricercando l'adeguata
connessione tra attivita produttive e territorio.

Sulla base delle indicazioni strategiche del PURuava versione del PRG di Dimaro appare
coerente ed allineato.
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PARERE CONCLUSIVO

Per quanto riguarda terenza internacon il previgente strumento urbanistico ed i pioordinati, si
e potuto verificare come le scelte operate dal RR®! risultano coerenti con I'impianto del PRG igore,
adeguato secondo le disposizioni emanate dallairiiavin materia urbanistica tenendo in considerazi
anche la recente approvazione della variante diicamione dei precedenti PRG dei Comuni di Mondtass
e di Dimaro.

PUP E SUE INVARIANTI

Rispetto alla pianificazione sovra ordinata le figle hanno dato prova deliggenerale coerenza delle
scelte operate con gli indirizzi strategici del PUP

Le aree agricole del PUP sono interessate soloinadngente dalle varianti e la compensazione stimata
permette comunque il superamento dei valori linpitevisti dalla legge con un incremento netto diaare
agricola di pregio di 2.79°,

PTC

Per quanto riguarda gli aspetti ambientali si @ngila lettura specifica delle analisi, dove i Itistil
confermano laoerenza delle scelte operate con gli indirizzi sitegici e vocazionali del PURNdicati per
il territorio dellaComunita della valle di Sole.

RETE NATURA
La varianti puntuali contenute nel PRG 2024 noargdgsano il sistemdréte natura 2000.
CSP - QRTA DISNTESI DELLA PERICOLOSTIA

Per quanto riguarda al Carta di Sintesi della B&ygita limitate e parziali sono le modifiche che
interessano zone con penalita P3 P4 o APP che atimgpan concreto incremento di rischio.

La variante v21 interessata da livello di penafthprevede il passaggio da zona alberghiera a zona
residenziale di un edificio esistente gia destiratesidenza.

Le varianti v23 v23 e v30 riguardano la modifica @hitegoria di intervento di edifici interni
allinsediamento storico. Lo studio di compatibilitprevisto dalla CSP verra redatto in fase di
predisposizione del progetto di recupero.

Per queste (varianti v9, v11, v20, v22, v26) sivpde la predisposizione di uno specifico studio di
compatibilitd che verra redatto successivamengeahferenza di pianificazione solo se le variargerite
risulteranno coerenti con gli altri aspetti del PUP

VIA

Per quanto concerne l'assoggettabilita dei singérventi alle preventive procedure di Valutazione
Impatto Ambientale, si precisa chessuna variante puntuale rientra nelle procedure idVIA o di
Screening

ASSENZA DEFFETTI SIGNIFICATI SULIAMBIENTE

Il procedimento di formazione dello strumento dirpficazione territoriale, € stato effettuato tes@in
considerazione le valutazioni previste dalla noivaatigente (art. 20 della L.P. 15/2015), al fingydrantire
un elevato livello di protezione delllambiente e p@muovere lo sviluppo sostenibile.

La presente valutazione teine conto delle contosidenazioni ambientali, territoriali e socio-
economiche, anche ai fini del monitoraggio dedkttfsignificativi della sua attuazione.

Per tutti gli elementi di piano, redatti ai sensl B.P.P. 14 settembre 2006 n. 15-68/Leg, si attels¢
le previsioni contenute nel PRG 2024 sono da cenaidi compatibili con la tutela del’ambiente duéte
le scelte operate risultano, fra le diverse ipotesioluzioni alternative, le migliori applicabili &ne di
perseguire uno sviluppo sostenibile, che miri &llézione delle risorse territoriali, alla loro tglificazione
ed ottimizzazione, confermando un elevato gradtutdila su tutte le aree, con particolare riferirneat
guelle ancora oggi non destinate allinsediametgnendo in considerazione anche la vitale azione e
presenza dell'uomo all'interno del territorio comlen
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Unico progetto per il quale si prevede la procedurai screening VIA & quello relativo all'impianto
per la mobilita integrata Dimaro-Folgarida, valutazione che potra essere effettuata solo su progetto
definitivo predisposto non prima di avere valutatoogni possibile soluzione alternativa.

SINTESI FINALE

In sintesi, verificato che i contenuti del PRG 2024sia per gli aspetti generali che per le
modifiche puntuali non prevede:
» interventi significativi in aree o siti tutelati ldarogetto Rete Natura 2000.
» interventi significativi su beni ambientali, bentelati dallUNESCO, beni tutelati dal D.Lgs.
42/2004; o beni soggetti a vincoli preventivi peojpere della prima guerra mondiale;
» compensazione delle aree agricole di pregio aii siefi&art. 37 e 38 del PUP;
» depauperamento o0 manomissione di aree o beni atieucgcono invarianti del PUP;
» insediamento di nuove attivita o costruzioni asst@gdili alle procedure di Valutazione di
Impatto Ambientale o screening;
» effetti negativamente significativi sull'ambiente;

si esprime parere favorevole al progetto di Piano &jolatore Generale 2024 del comune di
Dimaro-Folgarida
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